
 

 
 
 
 

平成２６年度 先導的官民連携支援事業 

 

  ＰＰＰ／ＰＦＩによる施設の長寿命化と 

公園の一体的管理事業調査 

報告書 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

平 成 ２７年 ２月 

習 志 野 市 
 
 
 

 



 

●●●●●●●●●●●●    目目目目    次次次次    ●●●●●●●●●●●● 

 

序章 はじめに ................................................................................................................................... 2 

１．調査の目的 ............................................................................................................................... 2 

２．平成２５年度（2013 年度）調査との関連 ............................................................................... 3 

３．調査の進め方............................................................................................................................ 3 

４．専門家協議会の設置 ................................................................................................................. 4 

第 1 章 市民協働 ............................................................................................................................... 5 

１．講演会 ...................................................................................................................................... 5 

２．ワークショップ ........................................................................................................................ 6 

３．無作為抽出意向調査 ............................................................................................................... 10 

４．発表会 .................................................................................................................................... 38 

５．まとめ .................................................................................................................................... 39 

第 2 章 事業計画 ............................................................................................................................. 40 

１．コンセプトと基本方針 ........................................................................................................... 40 

２．官民連携による収益事業等 公共性のある収益事業のアイデア .......................................... 43 

３．公園及び全体計画図 ............................................................................................................... 46 

４．施設再生後の面積 .................................................................................................................. 47 

５．平面図 .................................................................................................................................... 51 

第 3 章 建築手法の方向性............................................................................................................... 61 

１．躯体活用型建替（リノベーション）の検討 ........................................................................... 61 

２．耐震診断のまとめ .................................................................................................................. 61 

３．新築および改修の工事コストについて .................................................................................. 63 

４．新築と改修の組み合わせ検討 ................................................................................................ 64 

５．公民館・市民会館を図書館の増築部分と一体に新築した場合の可能性 ................................ 66 

６．評価 ........................................................................................................................................ 69 

第 4 章 事業スキーム ...................................................................................................................... 70 

１．事業概要 ................................................................................................................................. 70 

２．事業費 .................................................................................................................................... 72 

３．ＰＦＩ／ＰＰＰの事業スキームの比較 .................................................................................. 73 

４．従来方式と PFI 方式事業費の比較 ........................................................................................ 75 

第 5 章 NPO・ボランティアとの協働指針 .................................................................................... 86 

１．プレーパーク.......................................................................................................................... 86 

２．障がい者雇用.......................................................................................................................... 87 

３．市民参加 ................................................................................................................................. 87 

第 6 章 地域内移動手段の検討 ....................................................................................................... 90 

１．公共交通機関による移動手段 ................................................................................................ 90 

２．駐車場とカーシェアリング .................................................................................................... 91 

３．カーシェアリング先進事例 .................................................................................................... 92 

第 7 章 まとめ ................................................................................................................................ 94 



 

１．プロセス ................................................................................................................................. 94 

２．スキーム ................................................................................................................................. 94 

３．NPO 及び周辺地域との連携 .................................................................................................. 94 

４．施策推進のための理念 ........................................................................................................... 95 

付録 ................................................................................................................................................... 98 

１．講演会参加者アンケート結果 ................................................................................................ 98 

２．ワークショップ報告 .............................................................................................................. 111 

３．市民アンケート調査票 ......................................................................................................... 144 

４．市民発表資料........................................................................................................................ 155 

５．発表会アンケート結果 ......................................................................................................... 162 

６．分科会の意見........................................................................................................................ 172 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2 

序章 はじめに 

１．調査の目的 

 高度経済成長期に大量に整備してきた公共施設は、一様に老朽化が進み、今後、耐震改修や建替

えが必要になってくる。一方、少子高齢化対策など、都市の抱える課題は多く、財政状況は厳しさ

を増す一方である。 

 このような状況の中、真に必要な公共施設を精査し、整備あるいは更新維持を的確に進めるため、

前例に囚われることなく、官と民が連携して事業に取り組むことで、少ない財政負担で、必要とさ

れる事業も含めたまちづくりを行うことができると考えられる。 

 本調査は、本市の中央公園に隣接する老朽化した公共施設を更新し、中央公園と一体的に整備・

運営するための手法、あるいは、周辺１km 圏内に立地する公共施設機能の集約・統合について検討

することを併せて取り組み、地域の価値を高めるエリアづくりを推進することを目的としている。 

本調査成果を踏まえ、エリアの魅力や地域の価値を高め、公共施設の老朽化問題への対策と快適

なまちづくりの両立を目指している。 

 

習志野市の公共施設の現状習志野市の公共施設の現状習志野市の公共施設の現状習志野市の公共施設の現状    

    

  

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

19
58

19
59

19
60

19
61

19
62

19
63

19
64

19
65

19
66

19
67

19
68

19
69

19
70

19
71

19
72

19
73

19
74

19
75

19
76

19
77

19
78

19
79

19
80

19
81

19
82

19
83

19
84

19
85

19
86

19
87

19
88

19
89

19
90

19
91

19
92

19
93

19
94

19
95

19
96

19
97

19
98

19
99

20
00

20
01

20
02

20
03

20
04

20
05

20
06

20
07

20
08

20
09

20
10

20
11

20
12

（㎡）（㎡）（㎡）（㎡）

市庁舎 保育所 幼稚園 こども園 こどもセンター 児童会

小学校 中学校 高等学校 教育施設等 青少年施設 生涯学習施設

公民館 図書館 市民会館 福祉・保健施設 スポーツ施設 勤労会館

消防施設 公園 市営住宅 その他

築29年以下 73,383㎡（23%）

新耐震基準（1982年以降） 81,627㎡（㎡（㎡（㎡（25%））））旧耐震基準（1981年以前） 235,025㎡（72%）

築30年～55年 250,989㎡（77%）

新耐震基準（1982年以降） 89,347㎡（28%）
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２．平成２５年度（2013 年度）調査との関連 

 本調査の位置付けは、平成２５年度（2013 年度）に実施した「習志野市大久保地区公共施設再生

基本構想（素案）」を踏まえ、大久保公民館・市民会館、大久保図書館、勤労会館のそれぞれの施設

と公園のあり方を、市民主体で議論し、取りまとめることである。 

平成２５年度（2013 年度）の調査は、既存施設機能を集約するにあたって、更新後の施設規模等

を中心として検討したものである。本調査では上記の調査に加え、市の生涯学習の拠点として、公

民館・図書館という社会教育の中核を担う部分は、市が責任をもって整備したうえで、将来を見据

えた魅力ある施設とするために、どのような機能を持つ公共施設が望ましいかを検討し、その機能

を既存施設機能にどのように融合させることができるのか等について調査検討を行った。そして、

実現に向けての検討として、官民連携のメリットを生かし、公共性を踏まえた収益性や事業性の整

理、民間投資手法の検討を行った。 

 

３．調査の進め方 

 ワークショップの実施やアンケート調査といった、市民協働のプロセスを中心に、事業者ヒアリ

ングや事業計画の検討を行い、最後に、事業収支と事業スキームの検討を行った。 

 市民協働のプロセスは、図に示すように、講演会を行い、幅広い年齢層の市民の注目を集めてか

らワークショップ参加者を募集し、ワークショップを開催し、ワークショップで出たアイデアに基

づいた市民アンケートを実施した。合わせて、ワークショップ参加者の有志で分科会を開催し、具

体的な事業内容の検討を進めた。１月１４日にワークショップに参加した市民にワークショップで

出たアイデアやプランについて、本事業の対象施設のひとつである市民会館において、広く市民等

に対して発表してもらうという一連のプロセスで進めた。 

  

検討フロー検討フロー検討フロー検討フロー    
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４．専門家協議会の設置 

 専門家からの意見聴取及び相談として、受託事業者において協議会を設置し、検討内容について、

それぞれの立場から客観的に議論を行った。協議会開催日程と内容、協議会委員のメンバーは下の

表に示す通りである。 

協議会開催日程協議会開催日程協議会開催日程協議会開催日程    

協議会 日時 内容 

第１回 

平成２６年（2014 年） 

１０月３１日（金） 

１４：００～１７：００ 

１． 敷地視察 

２． 議長、副議長の選出 

３． これまでの検討経緯 

４． 本年度の取り組み内容 

５． 本計画に対する意見交換 

第２回 

平成２６年（2014 年） 

１２月２２日（金） 

１３：００～１５：００ 

１． 講演会、ワークショップの報告 

２． アンケート内容の報告 

３． 事業計画（用途、プラン）について 

４． 公園の利用計画について 

５． その他、本計画に対する意見交換 

第３回 

平成２７年（2015 年） 

１月１９日（月） 

１７：００～２０：００ 

１． 発表会の報告 

２． アンケート結果の報告 

３． リノベーションか新築かの検討 

４． 事業スキームについて 

５． その他、本計画に対する意見交換 

 

先導的官民連携支援事業協議会委員先導的官民連携支援事業協議会委員先導的官民連携支援事業協議会委員先導的官民連携支援事業協議会委員    

区分 委 員 氏 名 所属 

合意形成 朝倉 暁生 

東邦大学理学部生命圏環境学科 

准教授 

広報 奥田 早希子 

積水化学工業株式会社 環境・ライフカンパニー 

バリューチェーン事業推進部 マーケティンググループ 

移動手段 古波津 勝彦 

株式会社ＫＡＩ 

代表取締役 

法令・出資 佐々木 昌二 

一般財団法人 民間都市開発推進機構 

都市研究センター副所長兼研究理事 

建築 田島 則行 

千葉工業大学工学部建築都市環境学科 

助教 

計画 馬場 正尊 

株式会社オープン・エー 

代表取締役 

会計士 山本 享兵 

有限責任監査法人トーマツ 

パブリックセクター部 
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第 1 章 市民協働 

１．講演会 

ワークショップの開催に先立ち、昨年までの公共施設再生計画の策定における説明会への参加者

が少なかった若い世代や子育て世代にも参加を促すために、これらの世代に関心の高いテーマを設

定し、講演会を開催した。 

 第１回は、現役で働いている世代からも注目を得ることを目指して、NPO 法人グリーンズ代表の

鈴木菜央氏に「働き方と地域の未来」についての講演を依頼し、市民が主体的に自分の地域を作っ

ていくことの大切さを語っていただいた。第２回は、練馬区でプレーパークの運営を行っている、

NPO 法人あそびっこネットワークの中川奈緒美氏に講演を依頼し、子供のあそび場の大切さと、何

人かの母親の活動でそれが可能となった事例について語っていただいた。 

 アンケートによると、第１回講演会の参加者は、市内在住者では６０代以上が多いが、４０代以

下の参加も３分の１程度はあった。第２回講演会は、市内在住者の３０代、４０代、５０代、６０

代、７０代～が、約２０％の参加割合で、各世代がバランスよく参加した結果となった。 

 第２回は、一方的なインプットに留まらず、参加者同士のコミュニケーションを促進する座席配

置とした。 

◇第１回講演会「働き方と地域の未来」 

平成２６年（2014 年）１０月２２日（水）１８：３０～２０：３０ 

ゲスト：鈴木菜央 氏（ＮＰＯ法人グリーンズ代表） 

    

◇第２回講演会「公園遊びでの子育てと地域の未来」 

平成２６年（2014 年）１０月２５日（土）１５：３０～１７：３０ 

ゲスト：中川奈緒美 氏（ＮＰＯ法人あそびっこネットワーク代表理事）  
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２．ワークショップ 

（１）ワークショップ参加者の募集 

参加者は、利用者代表、地元市民、公募市民、大学生、市職員、及び無作為抽出で選出された

市民から成り、水曜日グループに２４名、土曜日グループに２３名の、のべ４７名となった。 

   

 

    
 

（２）ワークショップ開催日程 

市民ワークショップは、多様な立場の市民が参加可能となるように、同じテーマで曜日と時間

帯を変え３回ずつ行い、計６回実施した。 

【第１回】 

①  平成２６年（2014 年）１０月２９日（水）１０：００〜１２：００ 

（会場：大久保公民館） 

②  平成２６年（2014 年）１１月 １日（土）１４：００〜１６：００ 

（会場：勤労会館） 

 

【第２回】 

①  平成２６年（2014 年）１１月 ５日（水）１０：００〜１２：００ 

（会場：習志野市役所仮庁舎） 

②  平成２６年（2014 年）１１月 ８日（土）１４：００〜１６：００ 

（会場：勤労会館） 
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【第３回】 

①  平成２６年（2014 年）１１月１９日（水）１０：００〜１２：００ 

（会場：大久保公民館） 

②  平成２６年（2014 年）１１月２２日（土）１４：００〜１６：００ 

（会場：生涯学習地区センターゆうゆう館） 

 

（３）ワークショップの論点 

ワークショップを進めるにあたり、図中の３つの論点で議論を行った。 

ワークショップの論点ワークショップの論点ワークショップの論点ワークショップの論点    

 

（４） ワークショップの実施内容 

① 前提となる条件 

参加者がワークショップを開始する前に、前提となる情報や条件として「公共施設再生

計画」及び「大久保地区公共施設再生基本構想（素案）」の概要を市より伝えた。 

② ワークショップの主旨と進め方 

今回のワークショップは、大久保地区公共施設再生基本構想（素案）に基づき、市民が、

大久保地区の公共施設についてどんな場所にしたいか、どんな機能が欲しいか、ここでど

んなことをしたいか等のアイデアを、図面や模型を見ながら考える場になることを説明。 

③ ワークショップ 

大きく下記のテーマで、各回前半に「イメージ（どんな場がほしいか等）」、後半に「具

体案」について話し合いを行った。意見出し、整理は模造紙に付箋を貼って発表用資料と

して可視化していく方法を用いた。グループは水曜、土曜に各５グループの計１０グルー

プとなった。 

� 第１回テーマ：公民館 

� 第２回テーマ：市民会館・図書館 

� 第３回テーマ：勤労会館・中央公園 

④ 発表 

全グループが発表用資料を全員に見せながらどんな意見が出ていたかを発表し、ワーク

3 
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ショップで出たアイデアを全員で共有した。 

 

（５） ワークショップの主な意見 

ワークショップで出た主な意見としては以下の通りである。詳細については付録のワークショ

ップ報告書に記載している。 

 

 

 イメージ 具体案 

公民館 • あらゆる世代にとって使いやすい・魅力的 

• クリエイティブな場 

• 文化の発信地 

• 食事や飲み物が買える 

• 夜も使える・若い人が夜集まれる 

• まちづくり・コミュニティ形成に繋がる 

• 障がい者の人も参加できるような場 

• 学生やビジネスマンの勉強や仕事に便利 

•  誰でもビジネスができる・学べる 

• 公園でご飯が食べられる 

 

 

 

• ワークショップができて地域の課題を様々

な立場の人が相談できる場所 

• 話しながら学習できるスペース 

• カフェ・喫茶店 

• 弁当・惣菜  

• ケータリングでパーティー利用 

• バー・居酒屋 

• 習志野/商店街のアンテナショップ 

• 本や文具、製本サービスがある 

• 工作室 

• 日・週替わりのお店 

• 市民（学生）向けチャレンジショップ 

• 作品の販売ができる（レンタル BOX） 

• 障がい者の方が働くことが可能なカフェ 

市民会館 • イベントスペース 

• 郷土史を伝承したい 

• 誰でも気軽に利用できる 

• 多様性がある 

• 用途に応じてフレキシブルに変化 

• 音楽の街をアピールできる 

• 文化・芸術の発信 

• ライブハウス・コンサートホール 

• 多目的なスペース 

• フラットなスペース 

• 音楽教室 

• 楽器練習室・スタジオ 

• 美術館・博物館 

• 郷土資料館 

• 可動式ステージ 

• フラットな床 

• 多目的スペース 

図書館 • 現役社会人が来たくなる 

• 学生が来たくなる 

• 学生の専門書がある 

• 誰でも使いやすい（子ども、大人、障がい者） 

• 親子で安心して楽しめる 

• ママ同士のコミュニティ形成 

• 公園で本が読める 

• 話しながら勉強できる 

• 子育てに必要な情報が手に入る 

• 飲食ができるコーナー 

• 民間の経営ノウハウの導入 

• 可変性のある子どもコーナー 

• DVD も借りられるメディアセンター 

• 子どもの秘密基地 

• 児童書の充実 

• 静かなスペース 

• にぎやかなスペース 
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勤労会館 • 料理ができる・公園で食べられる 

• 老若男女来たくなる・こられる 

• 気軽にいつでも来られる 

• スポーツでリフレッシュできる 

• 子どもがのびのび遊べる 

• コミュニティ形成 

• 体を動かす場所 

• スポーツジム 

• 体育館 

• ランニングステーション 

• カフェラウンジ 

• 子ども専用室 

• スポーツ教室 

• 公園と連動した調理室 

中央公園 • あらゆる人が楽しめる 

• 用途を決めず、多目的に 

• 緑が多い 

• 飲み物や軽食が買える 

• 野球場だけではもったいない 

• 子どもが安全に遊べるコーナー 

• デッキ 

• イベント広場 

• 運動場ではなく公園 

• 公園・施設が一体的につながる 

• バーベキュー施設 

• 移動の飲食販売（ビアガーデン等） 

• プレーパーク（子どもが外遊びできる場所） 

• シンボルツリー 

• ママと子どもがピクニックできるような場所 

• 宿泊できる場所・キャンプ場 

• 自然を楽しめる緑 

• 駐車場を有料化する 
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３．無作為抽出意向調査 

（１）アンケート目的 

大久保地区公共施設再生事業において、平成２６年（2014 年）１０月から１１月に市民約４０名

と行ったワークショップの結果に基づき、ワークショップで出てきたアイデアについてより多くの

市民の意見を募ることを目的とした。 

アンケートの結果は、大久保地区公共施設再生基本構想の検討のために利用する。 

 

（２）アンケートの概要 

調査名称：「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクトアンケート 

調査期間：平成２６年（2014 年）１２月８日（月）～平成２６年（2014 年）１２月２２日（月） 

調査方法：年代別回答率を考慮して、１０歳階層ごとに無作為抽出で３，０００人の市民に郵送 

配布人数：３，０００人 

※１０代は高校生以上に限定。 

回答人数：７１４人 

回答率 ：２３．８％ 

 

アンケートの配布数、回答率、及び回答数 

年代 配布数 割合 回答率 回答数 割合 

10 代 167 5.6% 13.2% 22 3.1% 

20 代 741 24.7% 15.5% 115 16.1% 

30 代 617 20.6% 22.6% 139 19.5% 

40 代 495 16.5% 23.2% 115 16.1% 

50 代 376 12.5% 28.5% 107 15.0% 

60 代 316 10.5% 38.3% 121 17.0% 

70 代以上 288 9.6% 32.6% 94 13.2% 

 

（３）集計結果概要 

 

質問１．あなたの性別をお答えください。（回答数１つ） 

 

項目 回答数 回答割合 

男性 251 41.0% 

女性 361 59.0% 

合計 612 100% 
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質問２．あなたの年齢をお答えください。（回答数１つ） 

    

項目 回答数 回答割合 

15～19 歳 22 3.1% 

20～29 歳 115 16.1% 

30～39 歳 139 19.5% 

40～49 歳 115 16.1% 

50～59 歳 107 15.0% 

60～69 歳 121 17.0% 

70 歳以上 94 13.2% 

合計 713 100% 

    

    

質問３. あなたの職業は次のどれですか。（回答数１つ） 

    

項目 回答数 回答割合 

会社役員 15 2.1% 

正規社員・職員 202 28.5% 

非正規社員・職員 91 12.8% 

自営業・自由業 30 4.2% 

家事専業 163 23.0% 

学生 55 7.7% 

無職・退職 117 16.5% 

その他 37 5.2% 

合計 710 100% 

    

 

質問４. あなたを含め、同居のご家族は何人ですか。（回答数１つ） 

    

項目 回答数 回答割合 

ひとり暮らし 55 7.7% 

2 人 211 29.5% 

3 人 215 30.1% 

4 人 158 22.1% 

5 人 55 7.7% 

6 人以上 21 2.9% 

合計 715 100% 
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質問５．あなたの同居しているご家族に、以下のような人はおられますか。あなたご自身は含めな

いでください。 

項目 回答数 回答割合 

1.未就学児 115 16.6% 

2.小学生 79 11.4% 

3.中学生～19 歳の方 88 12.7% 

4.20～39 歳の方 262 37.8% 

5.40～64 歳の方 338 48.8% 

6.65～74 歳の方 142 20.5% 

7.75 歳以上の方 91 13.1% 

8.同居している家族はいない 46 6.6% 

合計 1161 167.5% 
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質問６．あなたのお住まいの地域をお答えください。（回答数１つ） 

項目 回答数 回答割合 

茜浜 2 0.3% 

秋津 31 4.4% 

泉町 13 1.8% 

大久保 53 7.5% 

香澄 32 4.5% 

奏の杜 20 2.8% 

鷺沼 36 5.1% 

鷺沼台 36 5.1% 

芝園 1 0.1% 

新栄 9 1.3% 

袖ケ浦 34 4.8% 

津田沼 58 8.2% 

花咲 16 2.3% 

東習志野 75 10.6% 

藤崎 71 10.0% 

実籾 43 6.1% 

実籾本郷 3 0.4% 

本大久保 39 5.5% 

屋敷 20 2.8% 

谷津 111 15.7% 

谷津町 4 0.6% 

合計 707 100% 

    

質問７．習志野市の居住年数は？（回答数１つ） 

項目 回答数 回答割合 

 1 年未満 30 4.2% 

 1～ 5 年 111 15.7% 

 6～10 年 65 9.2% 

11～15 年 98 13.9% 

16～20 年 92 13.0% 

21 年以上 311 44.0% 

合計 707 100% 

質問８．お住まいの所有形態は？（回答数１つ） 

項目 回答数 回答割合 

持家 517 73.3% 

借家 187 26.5% 

合計 704 100% 
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質問９．あなたは、下記の公共施設をどのくらい利用していますか？ 

項目 よく利用する 時々利用する 

ほとんど 

利用しない 

１度も利用した 

ことがない 

大久保図書館 4.5% 13.2% 30.8% 51.5% 

藤崎図書館 2.7% 4.9% 12% 80.4% 

大久保公民館 2.5% 7.7% 28.9% 61% 

屋敷公民館 0.9% 0.9% 8.9% 89.3% 

生涯学習地区センター 

ゆうゆう館 

0.7% 4% 9.7% 85.5% 

市民会館 1% 12.4% 26.2% 60.4% 

あづまこども館 0.3% 0.7% 9% 90% 

中

央

公

園

 

野球場 0.4% 2.2% 8.4% 89% 

パークゴルフ場 0.6% 1.8% 6.3% 91.3% 

ゲートボール場 0.1% 0.4% 3.2% 96.2% 

多目的広場 1.5% 4% 11.7% 82.8% 

児童公園 2.1% 9.3% 18.4% 70.3% 

勤

労

会

館

 

トレーニング室 0.6% 1.6% 5.1% 92.7% 

トレーニング室以外 0.9% 1.5% 7% 90.6% 

駐車場 3.2% 12.8% 14.7% 69.2% 

駐輪場 4.9% 10.3% 12.7% 72.1% 
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大久保図書館

よく利用する 時々利用する ほとんど利用しない １度も利用したことがない

%
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質問１０．公民館を利用するときに、公民館の中や近くにあったらいいと思う用途はどれですか？

（回答数７つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

会議室系 

1.多目的室（会議室・集会室） 250 36.1% 

2.スタジオ（防音室） 74 10.7% 

3.シェアオフィス 20 2.9% 

4.キッチン（調理室） 73 10.5% 

5.大学との交流スペース 26 3.8% 

学習・教室系 

6.学習室 164 23.7% 

7.学習塾 26 3.8% 

8.おけいこ事・カルチャーセンター 255 36.8% 

談話・対話系 

9.談話室 75 10.8% 

10.交流スペース 95 13.7% 

飲食系 

11.カフェ 373 53.9% 

12.バー・パブ・居酒屋 17 2.5% 

13.ファーストフード 64 9.2% 

14.レストラン 97 14.0% 

15.サンドイッチ店 21 3.0% 

16.パン屋 83 12.0% 

17.アイスクリーム店 9 1.3% 

18.弁当屋 45 6.5% 

物販店舗系 

19.チャレンジショップ 25 3.6% 

20.レンタルスペース・貸店舗 26 3.8% 

21.花屋 19 2.7% 

22.ＣＤショップ 25 3.6% 

23.駄菓子屋 37 5.3% 

24.特産物販売 106 15.3% 

25.無添加食品の店 37 5.3% 

26.アンテナショップ 66 9.5% 

ものづくり系 

27.工房・工作室 84 12.1% 

28.ギャラリー 41 5.9% 

29.ボックスショップ（作品販売用棚貸し) 14 2.0% 

娯楽系 

30.クリニック 88 12.7% 

31.献血ルーム 48 6.9% 

32.健康相談 94 13.6% 

33.ミニシアター 82 11.8% 

34.鉄道模型ジオラマ 23 3.3% 

公共サービス 

35.市や県の出張サービス 196 28.3% 

36.ボランティア希望者の相談窓口 47 6.8% 
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37.市民相談の窓口 106 15.3% 

38.郵便局・金融機関 146 21.1% 

39.ＡＴＭコーナー 144 20.8% 

その他 

40.貸ロッカー 35 5.1% 

41.仮眠室 28 4.0% 

42.災害用避難拠点 212 30.6% 
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質問１１．（質問１０．の「11．カフェ」を選んだ方）どのようなカフェがよいと思いますか？ 

（回答数３つ） 

項目 回答数 回答割合 

1.同じ趣味の人が集まる、テーマ性のある店 36 9.1% 

2.地域の特産品を売りにしたカフェ 162 40.9% 

3.こだわりオーナー 44 11.1% 

4.大手有名ブランド 99 25.0% 

5.週替わり・日替わりで市民が営業するカフェ 67 16.9% 

6.花屋併設 18 4.5% 

7.障がい者雇用促進 63 15.9% 

8.子どもが仕事体験できるカフェ 39 9.8% 

9.子連れで入りやすいカフェ 158 39.9% 
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質問１２．公民館と公園との連携において、あったらいいと思うものはどれですか？（回答数２つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

農作物 

1.花栽培・販売 108 16.0% 

2.ニンジン畑 15 2.2% 

3.マルシェ（野菜の産直販売所） 324 48.1% 

イベント系 

4.音楽フェスティバル 127 18.9% 

5.クリエーターズマーケット 44 6.5% 

6.学園祭 19 2.8% 

7.スポーツ大会 78 11.6% 

食事 

8.飲食できるテラス 284 42.2% 

9.公園での飲食物販売 73 10.8% 

10.B 級グルメ大会 141 21.0% 

教室 11.自然とのふれあい教室 138 20.5% 
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質問１３．公民館の建物について、どのような建物であったらいいと思いますか？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

動線 

1.カフェ・図書館と一体 315 53.2% 

2.大久保駅とのスムーズな接続 175 29.6% 

機能 

3.わかりやすい出入口 68 11.5% 

4.壁を少なくした広い空間 51 8.6% 

5.腰壁で仕切るオープンな空間 26 4.4% 

6.エレベーター 120 20.3% 

7.多機能トイレの充実 74 12.5% 

8.トイレの数を増やす 84 14.2% 

9.バリアフリー 208 35.1% 

10.世代間交流 55 9.3% 

11.大きなテーブル 14 2.4% 

12.遊具 35 5.9% 

子ども 

13.ベビーカー置き場 28 4.7% 

14.おむつ替え室 55 9.3% 

15.授乳室 48 8.1% 

環境 

16.音楽（ＢＧＭ／ 生演奏） 85 14.4% 

17.ゆったりしたソファ 104 17.6% 

18.畳スペース 39 6.6% 

19.公衆無線ＬＡＮ（Ｗｉｆｉ）が使える 149 25.2% 
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質問１４．公民館でのイベントやサービス等について、どのようなものがあったらいいと思います

か？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

開館時間 

1.夜おそくまで（通勤通学途中に利用しやすい） 280 42.2% 

2.２４時間営業 48 7.2% 

サービス 

3.ボランティアによる高齢者や子どもの送迎サービス 195 29.4% 

4.起業・創業支援 51 7.7% 

5.パソコン・タブレット貸出 97 14.6% 

情報発信 

6.電光掲示板（デジタルサイネージ） 42 6.3% 

7.広告塔 25 3.8% 

8.予約がインターネットで行える 262 39.5% 

9.大久保地区のお店の情報発信 154 23.2% 

イベント 

10.おいしいニンジン・ニンジン料理コンテスト 25 3.8% 

11.お菓子コンテスト 26 3.9% 

12.親子アート教室 86 13.0% 

13.科学教室 104 15.7% 

14.大学生による受験勉強会 70 10.5% 

15.料理教室（パン・そばなど） 235 35.4% 

16.美術展・出張博物館・科学展 186 28.0% 
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2.２４時間

1.夜おそくまで（通勤通学途中に利用しやすい）
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質問１５．図書館や図書館の近くにあったらいいと思う用途はどれですか？（回答数５つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

図書系 

1.大型絵本のコーナー 62 9.0% 

2.製本コーナー 10 1.5% 

3.漫画図書館（有料） 56 8.2% 

4.親切なレファレンス 51 7.4% 

学習系 

5.有料自習室 38 5.5% 

6.無料自習室 296 43.1% 

7.ＣＤ・ＤＶＤの視聴室 143 20.8% 

8.学習塾のサテライト教室（出張授業） 24 3.5% 

9.グループ席 22 3.2% 

物販系 

10.本屋 96 14.0% 

11.古本屋 58 8.4% 

12.文房具屋 52 7.6% 

13.習志野オリジナル文具 23 3.3% 

14.お土産品 27 3.9% 

飲食系 

15.カフェ 314 45.7% 

16.ビアガーデン 32 4.7% 

17.自販機コーナー 120 17.5% 

展示系 

18.ギャラリー 59 8.6% 

19.郷土博物館・資料館 86 12.5% 

子ども系 

20.子ども図書館 135 19.7% 

21.託児スペース 83 12.1% 

22.子ども専用シアター 46 6.7% 

23.中学生・高校生のスペース 69 10.0% 

その他 

24.工作室 44 6.4% 

25.マッサージ 63 9.2% 
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質問１６．図書館と公園との連携において、あったらいいと思うものはどれですか？（回答数１つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

読書系 

1.公園で読書 115 18.1% 

2.屋上やバルコニーで読書 300 47.2% 

3.木の上で読書 55 8.7% 

飲食系 4.軽食のケータリングサービス 177 27.9% 
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5.5%

7.4%

8.2%

1.5%

9.0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

25.マッサージ

24.工作室

23.中学生・高校生のスペース

22.子ども専用シアター

21.託児スペース

20.子ども図書館

19.郷土博物館・資料館
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1.大型絵本のコーナー

27.9%

8.7%

47.2%

18.1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
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質問１７．図書館の建物について、どのような建物であったらいいと思いますか？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

動線 

1.カフェ・図書館と一体 344 50.1% 

2.見晴らしのいいバルコニー 112 16.3% 

内観 

3.おしゃれな内観 98 14.3% 

4.白い内装 8 1.2% 

5.高い天井 61 8.9% 

6.木の天井 29 4.2% 

7.間接照明 32 4.7% 

8.年齢に応じたゾーン分け 152 22.1% 

9.静かな部屋 180 26.2% 

10.隠れ家的空間 60 8.7% 

11.本棚に囲まれた廊下 12 1.7% 

12.観葉植物 64 9.3% 

13.書架脇の簡易閲覧席 90 13.1% 

14.畳スペース 34 4.9% 

15.音楽（ＢＧＭ） 79 11.5% 

家具 

16.木のぬくもりのある家具 97 14.1% 

17.カップホルダー付の座席 59 8.6% 

18.大きなテーブル 39 5.7% 

19.電源コンセント 104 15.1% 

20.座りやすい椅子 260 37.8% 

21.多様な椅子 49 7.1% 

22.ソファ 63 9.2% 
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24 

質問１８．図書館でのイベントやサービス等について、どのようなものがあったらいいと思います

か？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

サービス 

1.電子書籍貸出 74 10.9% 

2.DVD 貸出 176 25.8% 

3.パソコン・タブレット貸出 64 9.4% 

4.開館時間の延長 166 24.3% 

5.本のネット予約 167 24.5% 

6.最寄り駅での貸出返却 195 28.6% 

7.文具の貸し出し 24 3.5% 

8.ポイントカード 53 7.8% 

9.入手が難しい本やＣＤ 101 14.8% 

10.公衆無線ＬＡＮ（Ｗｉｆｉ） 141 20.7% 

11.コピーサービス 133 19.5% 

12.読んだ人の感想ＰＯＰ 29 4.3% 

13.蔵書を選ぶ市民ワーキンググループ 17 2.5% 

14.コンシェルジュ 38 5.6% 

15.デザインソフト等の貸出 16 2.3% 

サークル 

16.勉強サークル 56 8.2% 

17.研究発表会 10 1.5% 

18.自分史をつくる 11 1.6% 

イベント 

19.読み聞かせ・手遊び 138 20.2% 

20.朗読イベント 48 7.0% 

21.小説・詩のコンテスト 9 1.3% 

22.資格講座 126 18.5% 

23.本にまつわるお酒を味わう 26 3.8% 

24.公民館と連携 50 7.3% 

展示 

25.写真展 54 7.9% 

26.企画展 40 5.9% 

27.美術展 72 10.6% 
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質問１９．市民会館にあったらいいと思う用途はどれですか？（回答数５つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

大空間 

1.イベントホール 286 42.1% 

2.ライブハウス 97 14.3% 

3.多目的スペース 330 48.5% 

4.パーティー利用（ウェディング） 48 7.1% 

音楽系 

5.小規模なホール 148 21.8% 

6.小劇場 95 14.0% 

7.防音のスタジオ 108 15.9% 

8.映画館 265 39.0% 

9.音楽教室 79 11.6% 

10.ローカルＦＭ局 61 9.0% 

飲食系 

11.シアターバー 61 9.0% 

12.フードコート 244 35.9% 

商業系 

13.ダンスホール 32 4.7% 

14.プラネタリウム 229 33.7% 

15.スーパー銭湯 166 24.4% 

16.商店街 78 11.5% 

17.ギャラリー 91 13.4% 

子ども 

18.屋内プレーパーク 137 20.1% 

19.幼児教室 137 20.1% 

その他 20.図書館の書架 78 11.5% 
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9.音楽教室

8.映画館

7.防音のスタジオ

6.小劇場

5.小規模なホール

4.パーティー利用（ウェディング）

3.多目的スペース

2.ライブハウス

1.イベントホール
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質問２０．市民会館の建物について、どのような建物であったらいいと思いますか？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

ホール 

1.平らな床 231 35.1% 

2.可動間仕切り 165 25.1% 

3.可動家具 28 4.3% 

4.可動式ステージ・客席 191 29.0% 

5.階段状の客席 196 29.8% 

6.現状のまま 39 5.9% 

7.ホールはいらない 38 5.8% 

設備 

8.グランドピアノ 127 19.3% 

9.こだわりの音響 222 33.7% 

10.大型ディスプレイ 221 33.6% 

11.壁が開く 35 5.3% 

12.屋根が開く 42 6.4% 

13.発電設備 183 27.8% 

その他 14.上部をマンションにする 99 15.0% 
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質問２１．市民会館でのイベントやサービス等について、どのようなものがあったらいいと思いま

すか？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

発表・講演 

1.音楽等発表会 237 35.3% 

2.講演会・セミナー 233 34.7% 

3.セミナー 28 4.2% 

4.就職セミナー 50 7.4% 

5.大学の研究発表会 26 3.9% 

6.サークル等発表会 65 9.7% 

スポーツ系 

7.パブリックビューイング 177 26.3% 

8.相撲大会 17 2.5% 

9.格闘技の大会 19 2.8% 

芸術系 

10.興行（映画・観劇） 239 35.6% 

11.地元劇団の観劇 50 7.4% 

イベント系 

12.土曜の夜は踊れるクラブ 15 2.2% 

13.展示会 57 8.5% 

14.博覧会 19 2.8% 

15.物産展 185 27.5% 

16.図書館・公民館と連携 115 17.1% 

17.コミケ 25 3.7% 

18.大学生主催 37 5.5% 

19.子ども向け 122 18.2% 

20.ディナーショー 28 4.2% 

21.新型車の発表会 19 2.8% 

サービス 

22.楽器の貸し出し 62 9.2% 

23.ネット予約 103 15.3% 

24.ＳＮＳ でのイベント紹介 37 5.5% 
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29 

質問２２．勤労会館にあったらいいと思う用途はどれですか？（回答数５つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

スポーツ系 

1.フィットネスクラブ 279 41.4% 

2.体育館 125 18.5% 

3.各種スポーツ設備 245 36.4% 

商業系 4.スポーツ用品ショップ 25 3.7% 

飲食系 

5.スムージースタンド 29 4.3% 

6.調理室 14 2.1% 

7.健康食レストラン 195 28.9% 

子ども系 

8.学習スペース 69 10.2% 

9.乳幼児の遊べる部屋 103 15.3% 

10.託児室 83 12.3% 

11.学童保育 72 10.7% 

職業体験系 

12.子ども・学生の職業体験 82 12.2% 

13.学生の進路相談室 23 3.4% 

ビジネス系 

14.地元企業の研修・説明会 62 9.2% 

15.起業する人のための共同仕事場 34 5.0% 

16.企業のマーケティングの場（試供品配布など） 56 8.3% 

その他 

17.防災拠点 174 25.8% 

18.お風呂・サウナ 158 23.4% 

19.宿泊（研修）施設 58 8.6% 

20.多目的スペース 88 13.1% 
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質問２３．（質問２２．「3．各種スポーツ設備」を選んだ方）どのようなスポーツ設備がよいと思い

ますか？（回答数２つ） 

項目 回答数 回答割合 

1.テニスコート 99 27.4% 

2.道場（剣道、柔道、空手など） 86 23.8% 

3.ボルダリング場 42 11.6% 

4.フットサルコート 60 16.6% 

5.バスケットボールコート 46 12.7% 

6.バドミントンコート 63 17.5% 

7.卓球コーナー 91 25.2% 

8.プール 138 38.2% 

9.トランポリン 41 11.4% 

10.ボクシングジム 11 3.0% 

11.ダンスホール 25 6.9% 

    

        

6.9%

3.0%

11.4%

38.2%

25.2%

17.5%

12.7%

16.6%

11.6%

23.8%

27.4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

11.ダンスホール

10.ボクシングジム

9.トランポリン

8.プール

7.卓球コーナー

6.バドミントンコート

5.バスケットボールコート

4.フットサルコート

3.ボルダリング場

2.道場（剣道、柔道、空手など）

1.テニスコート



31 

質問２４．勤労会館と公園との連携において、あったらいいと思うものはどれですか？ 

（回答数２つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

イベント系 

1.プロジェクション・マッピング 59 9.1% 

2.大人も楽しめるゲーム 74 11.5% 

3.大学・勤労会館・商店街の協働イベント 167 25.9% 

4.食に関するイベント 102 15.8% 

5.工作イベント 31 4.8% 

建物 6.公園の緑が見えるテラス 245 38.0% 

    

    

質問２５．勤労会館の建物について、どのような建物であったらいいと思いますか？（回答数１つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

内外装 

1.バリアフリー 262 39.6% 

2.カラフルで明るい 83 12.6% 

設備 

3.きれいなトイレ 222 33.6% 

4.設備発電（ソーラー等） 92 13.9% 

5.防犯カメラ 20 3.0% 

    

        

38.0%

4.8%

15.8%

25.9%

11.5%

9.1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

6.公園の緑が見えるテラス

5.工作イベント

4.食に関するイベント

3.大学・勤労会館・商店街の協働イベント

2.大人も楽しめるゲーム

1.プロジェクション・マッピング

3.0%

13.9%

33.6%

12.6%

39.6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

5.防犯カメラ

4.設備発電（ソーラー等）

3.きれいなトイレ

2.カラフルで明るい

1.バリアフリー
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質問２６．勤労会館でのイベントやサービス等について、どのようなものがあったらいいと思いま

すか？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

サービス系 

1.働く親の相談室 130 20.0% 

2.働く女性の相談室 130 20.0% 

3.健康維持支援 302 46.4% 

教室系 

4.スポーツ教室 266 40.9% 

5.子ども向けの遊び教室 168 25.8% 

サークル系 

6.子連れでできるヨガ等のサークル 132 20.3% 

7.定年後つながりをつくるサークル 286 43.9% 

イベント系 

8.美容系イベント 64 9.8% 

9.スポーツ大会 104 16.0% 

10.婚活イベント 81 12.4% 

11.季節の行事（七夕、クリスマスなど） 216 33.2% 

    

    

        

33.2%

12.4%

16.0%

9.8%

43.9%

20.3%

25.8%

40.9%

46.4%

20.0%

20.0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

11.季節の行事（七夕、クリスマスなど）

10.婚活イベント

9.スポーツ大会

8.美容系イベント

7.定年後つながりをつくるサークル

6.子連れでできるヨガ等のサークル

5.子ども向けの遊び教室

4.スポーツ教室

3.健康維持支援

2.働く女性の相談室

1.働く親の相談室
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質問２７．中央公園にどのような用途や設備、サービスが欲しいと思いますか？（回答数３つ） 

分類 項目 回答数 回答割合 

スポーツ系 

1.シャワー＆着替えスペース 174 25.6% 

2.コインロッカー 93 13.7% 

3.フットサルコート 47 6.9% 

4.バスケ・バレー専用コート 29 4.3% 

5.サイクリングロード 71 10.5% 

6.ジョギングコース 153 22.5% 

7.ランニングステーション 36 5.3% 

8.ゴーカート場 32 4.7% 

9.テニスコート 71 10.5% 

10.ヨガゾーン 48 7.1% 

11.相撲の土俵 8 1.2% 

12.野球場 64 9.4% 

レクリエーショ

ン系 

13.アスレチック 177 26.1% 

14.巨大遊具（滑り台、砂場など） 144 21.2% 

15.ハンモック 28 4.1% 

16.乗り物ゾーン（一輪車、スケボーなど） 47 6.9% 

イベント系 

17.野外音楽ステージ 120 17.7% 

18.映画鑑賞ができる屋外スクリーン 56 8.2% 

19.お花見広場 174 25.6% 

20.パーティー会場（パークウェディング） 10 1.5% 

21.アートイベント 15 2.2% 

読書系 

22.足湯しながら読書できるスペース 91 13.4% 

23.ハンモックで読書できるスペース 34 5.0% 

24.アウトドア・ライブラリー（出張図書館） 23 3.4% 

休憩所系 

25.ごろごろできるスペース 79 11.6% 

26.多目的芝生スペース 150 22.1% 

27.ベンチの設置 125 18.4% 

28.屋根付き休憩所 188 27.7% 

29.ツリーハウス 29 4.3% 

飲食系 

30.菜園 24 3.5% 

31.飲食物の販売・飲食できる場所 195 28.7% 

32.ビアガーデン 54 8.0% 

33.茶屋 59 8.7% 

その他 

34.ピザ・スモーク釜 27 4.0% 

35.バーベキュー場 170 25.0% 

36.陶芸釜 15 2.2% 

37.ドッグラン・ドッグカフェ 63 9.3% 

38.イルミネーション 61 9.0% 
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39.有料地下駐車場 46 6.8% 

40.有料立体駐車場 50 7.4% 

41.キャンプサイト 32 4.7% 

42.噴水、池などの水場 82 12.1% 

43.花火ができるスペース 105 15.5% 

44.シンボルツリー 24 3.5% 
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15.5%

12.1%

4.7%

7.4%
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9.0%
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41.キャンプサイト

40.有料立体駐車場

39.有料地下駐車場

38.イルミネーション
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29.ツリーハウス

28.屋根付き休憩所

27.ベンチの設置

26.多目的芝生スペース

25.ごろごろできるスペース

24.アウトドアライブラリー（出張図書館）

23.ハンモックで読書できるスペース

22.足湯しながら読書できるスペース

21.アートイベント

20.パーティー会場（パークウェディング）

19.お花見広場

18.映画鑑賞ができる屋外スクリーン

17.野外音楽ステージ

16.乗り物ゾーン（一輪車、スケボーなど）

15.ハンモック
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10.ヨガゾーン

9.テニスコート

8.ゴーカート場

7.ランニングステーション
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5.サイクリングロード

4.バスケ・バレー専用コート

3.フットサルコート

2.コインロッカー

1.シャワー＆着替えスペース
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質問２８．公民館の新しい使い方や、周辺の空間イメージについて、あてはまるものを選んでくだ

さい。（回答数１つ） 

項目 
とても 
よい 

少し 
よい 

あまり 
よくない 

全く 
よくない

わから
ない 

ア 仕事や勉強などに使えるカフェがあること 65.2% 21.6% 5.2%  2.5% 5.5%

イ 多目的に使えるレンタルキッチンがあること 28.7% 35.0% 16.3%  5.6% 14.5%

ウ 公園に出入りできるテラスがあること 63.4% 26.2% 3.1%  2.3% 5.1%

エ 食事のできる場所があること 52.1% 33.4% 4.4%  2.8% 7.3%

  
質問２９．図書館の新しい使い方や周辺の空間イメージについて、あてはまるものを選んでくださ

い。（回答数１つ） 

項目 とても 
よい 

少しよい
あまり 

よくない 
全く 

よくない
わから
ない 

ア カフェが併設で館内に飲み物を持ち込める 53.0% 22.2% 12.7%  8.1% 3.9%

イ 図書館の１階に本屋がある 36.0% 31.6% 15.6%  6.8% 10.0%

ウ 有料で快適な自習室（仕事室）がある 31.9% 36.3% 16.4%  6.8% 8.5%

エ 有料でも子どもを預かり読み聞かせをしてくれる 38.5% 35.1% 12.1%  4.1% 10.2%

  
  

0% 20% 40% 60% 80% 100%

エ 食事のできる場所があること

ウ 公園に出入りできるテラスがあること

イ 多目的に使えるレンタルキッチンがあること

ア 仕事や勉強などに使えるカフェがあること

とても よい 少し よい わから ない あまり よくない 全く よくない

0% 20% 40% 60% 80% 100%

エ 有料でも子どもを預かり読み聞かせをしてく

れる

ウ 有料で快適な自習室（仕事室）がある

イ 図書館の１階に本屋がある

ア カフェが併設で館内に飲み物を持ち込める

とても よい 少し よい わから ない あまり よくない 全く よくない



36 

質問３０．市民会館の新しい使い方や空間イメージについて、あてはまるものを選んでください。 

（回答数１つ） 

項目 
とても 
よい 

少しよい
あまり 

よくない 
全くよく
ない 

わから
ない 

ア ホールの床がフラットで多目的に使える 55.7% 30.2% 7.4%  1.3% 5.4%

イ 階段状の本格的な大型音楽ホールがある 52.8% 28.4% 8.3%  4.1% 6.4%

ウ 小規模なホール２～３つある 39.1% 39.4% 11.4%  2.2% 7.8%

エ 多目的に使えるギャラリーがある 41.5% 41.2% 8.4%  1.0% 7.9%

 

 

質問３１．勤労会館の新しい使い方や空間イメージについて、あてはまるものを選んでください。 

（回答数１つ） 

項目 
とても 
よい 

少しよい
あまり 

よくない 
全く 

よくない
わから 
ない 

ア 子どもが放課後遊べるスペースがある 65.6% 21.7% 5.0%  2.3% 5.4%

イ 子どもの学習塾やお稽古の教室がある 48.8% 30.3% 9.9%  3.1% 7.9%

ウ 子どもから大人まで利用できるスポーツ教室がある 66.0% 25.2% 3.1%  1.0% 4.7%

エ 公園で運動した後に使えるシャワーやお風呂がある 54.3% 27.6% 9.2%  3.1% 5.8%

 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

エ 多目的に使えるギャラリーがある

ウ 小規模なホール２～３つある

イ 階段状の本格的な大型音楽ホールがある

ア ホールの床がフラットで多目的に使える

とても よい 少し よい わから ない あまり よくない 全く よくない

0% 20% 40% 60% 80% 100%

エ 公園で運動した後に使えるシャワーやお風呂がある

ウ 子どもから大人まで利用できるスポーツ教室がある

イ 子どもの学習塾やお稽古の教室がある

ア 子どもが放課後遊べるスペースがある

とても よい 少し よい わから ない あまり よくない 全く よくない
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質問３２．それぞれの施設と連携した「中央公園」の新しい使い方や空間イメージについて、あて

はまるものを選んでください。（回答数１つ） 

項目 
とても 
よい 

少しよい
あまり 

よくない 
全く 

よくない
わから
ない 

ア 地産地消や産地直送のマルシェが開催できる 71.2% 22.2% 3.1%  0.9% 2.6%

イ バーベキューのできる場所がある 50.4% 25.1% 15.8%  3.5% 5.2%

ウ さまざまなイベントができる 64.6% 28.4% 3.2%  0.9% 2.9%

エ 子供の冒険遊びができる場所がある 63.5% 25.9% 4.4%  1.3% 5.0%

 

 

（４） アンケート結果のまとめ 

 公共施設の現在の利用状況においては、大久保図書館、市民会館、駐車場、駐輪場の利用が比較

的多く、「よく利用する」「時々利用する」を合わせて、１５～２０％程度であった。公園の中では、

児童公園が１０％強と一番利用されていることが分かった。 

 付帯する用途のアイデアについてのアンケート結果は、ワークショップでも意見の多かった項目

がアンケートの回答率も高い結果となった。公民館及び図書館での用途としては、「カフェ」が最も

多く、飲み物でも飲みながら落ち着いてゆっくりと滞在する場所を求めていることが分かる。 

 公民館では、おけいこ事・カルチャーセンター、多目的室（会議室・集会室）が多く、図書館で

は、自習室、子ども図書館が、市民会館では、多目的スペース、イベントホール、映画館が多く、

勤労会館では、フィットネスクラブ、各種スポーツ教室、健康食レストランの希望が多かった。公

園との連携では、マルシェ、飲食できるテラス、飲食物の販売が多く、シャワー＆着替えスペース

の要望も多かった。 

 全体的に、各建物が連携していること、多目的な使い方ができること、公園と一体のテラスなど

があり公園とつなげて利用できることが求められていた。 

  

0% 20% 40% 60% 80% 100%

エ 子供の冒険遊びができる場所がある

ウ さまざまなイベントができる

イ バーベキューのできる場所がある

ア 地産地消や産地直送のマルシェが開催できる

とても よい 少し よい わから ない あまり よくない 全く よくない
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４．発表会 

 

（１）発表会の概要 

平成２６年（2014 年）１０月から１１月中旬にかけて市民と共に実施してきたワークショップの

成果を広く発表することを目的に、平成２７年（2015 年）１月１４日に発表会を実施した。概要は

以下の通りである。 

 

日時 平成２６年（2014 年）１月１４日（水）１８：３０～２０：３０ 

会場 習志野市民会館 

内容 １. 市長あいさつ 

２. 習志野市公共施設再生計画と大久保地区公共施設再生事業の概要 

３. ワークショップのねらいとアンケートの概要 

４. 市民によるワークショップの成果発表 

５. まとめと今後のスケジュール 

６. ポスターセッション 

 

発表終了後、会場外のホワイエで 

１５分程度ポスターセッションを実施

した。ポスターセッションとは、研究

内容をまとめたポスター等の資料を自

由に見られるように掲示し、掲示され

た資料を基に、参加者と意見交換や質

疑応答を行う発表の形式である。 

 

（２）市民発表の総括 

ワークショップの成果発表は、６つ

のチームに分かれた１１名のワークシ

ョップ参加者によって行われた。①〜

⑤のグループについては、各施設の「イ

メージ（どんな場がほしいか等）」及び

「具体案」についてワークショップで

出た主な意見を１名が説明し、もう１

名が施設のプランを元に欲しい機能・

サービスについて紹介した。「⑥全体運

営」に関しては、１名の市民発表者が

各施設・公園の一体的な運営や大学と

の連携について説明した。 

※市民発表資料については、別添の   

付録を参照。 
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５．まとめ 

 

 

市民協働の一連のプロセスを経て、市民から「民間が得意な分野は、民間の力を活かすべき」

という声が多数であった。講演会、ワークショップ、発表会と、時間をかけるにつれて、参加し

ている市民は、「自分たちが自分たちの地域の未来を作らなければならない、作りたい。」という、

主体性を高めていった。これらの「公共」を支えるのは、行政だけでなく、市民、民間事業者、

大学が、それぞれの役割のもと、「公共」の利益を念頭にまちづくりを行っていく必要がある。 

また、将来的に財政状況は厳しくなる中で、公共の担い手として、収益性のある民間事業と連

携し、しかるべき利益をあげ、「公共」に還元することで財政負担を削減することは、市民や子・

孫の世代の利益につながるという考え方が、ワークショップでも数多くあった。 

これまでは「公共」の担い手は行政であるとの認識があったが、市民が率先して関わり、行政

が適正にモニタリングすれば、民間事業者も「公共」の担い手となることができるという考え方

である。役に立つ公共性の高い事業、お金を払ってでも欲しい有意義な事業を公共施設に取り込

むことは、地域の価値を高めつつも、財政負担を削減するという相乗効果を生み出すものである

との声が数多く聞かれた。 

また、運営手法としては、中央公園と３つの建物は、それぞれ行政の所管課が縦割りに管理す

るのではなく、全体を一つのエリアとして一体管理をしなければならないとの意見が多数であっ

た。 

  

中央公園公民館

多目的

ホール

（市民会館）

図書館

市民活動

スペース

（勤労会館）

一体で運営・管理

市民
行政 大学

民間

事業者

民間

サービス

事業
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第 2 章 事業計画 

１．コンセプトと基本方針 

市民との協働プロセスを経て、公園と一体的に捉えた公共施設全体と、それぞれの建物について

の考え方について多くの意見が出された。内容については次の通りである。 

 

（１） エリア全体 

【コンセプト】 

 

【基本方針】 

 

【施設整備・運営基本方針】 

 

以下に、現在の公共施設を前提とした各施設のコンセプト及び基本方針を示すが、事業化にあたっては、

対象区域を一体的に捉え、より多くの市民が交流し、活き活きと活動できる、魅力ある公共空間として施設

整備を実施するものとする。 

 

（２）公民館 

【コンセプト】 

 

 

公園と対象施設を一体的に捉え、施設整備、運営に官民連携手法を導入し、多世代交流、

賑わい創造、地域活性化を図りつつ、時代の変化に応じた、新たな生涯学習の場を創りあ

げる。 

１．市民の活動を誘発し、人が交流する場を創る。 

２．市の生涯学習機能の中心館としての機能向上を図る。 

３．周辺地域のまちづくりに寄与し、エリアの価値を高める。 

４．官民連携による、財政負担の少ない効率的な施設整備・運営を目指す。 

全市的な生涯学習推進の場としての役割を担う。 

１．公園と各施設の一体運営により、各施設及び公園間の連携を深める。 

２．民間のノウハウ活用によって柔軟で新しい公共施設のマネジメントを実現する。 

３．大学との連携を推進し、近隣大学の学生が運営プロセスに携わる機会を設ける。 

４．中央公園と一体となった防災機能の強化を図る。 

５．利便性向上、魅力あるサービス提供をめざした、公共空間に相応しい民間収益事業の

導入を図る。 

� 生涯学習の推進 

� 多世代が集うコミュニティの場 
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【基本方針】 

 

 

（３）市民会館 

【コンセプト】 

 

【基本方針】 

 

 

（４）図書館 

【コンセプト】 

 

【基本方針】 

 

 

（５）勤労会館 

【コンセプト】 

 

 

 

１．あらゆる世代、立場、状況の人々にとって魅力的な社会教育、コミュニティ形成の場。 

２．創造的な活動を促し、情報が得られ、成果を発信する場。 

３．多様な生涯学習の機会を得る場。 

� 市民が芸術文化に触れ、豊かな心を育むことのできる場 

� 柔軟・多目的利用に対応でき、市民が気軽に音楽・芸術の発信ができる場 

１．音楽のまち習志野の文化・芸術の発信の場 

２．誰でも気軽に利用でき、文化芸術に触れることができる場 

３．用途に応じて柔軟に利用できる場 

� 多様なライフスタイルをもつ市民一人ひとりの生涯学習の拠点 

� 市民や地域の課題解決を支援する情報拠点 

� どんな世代、目的を持った人でも使いやすい場 

１．社会人・学生・親子連れ等、多様な目的を持った人々にとって魅力的な場 

２．親子が安心して楽しむことができ、コミュニティを形成できる場 

� 訪れる人すべてが気分をリフレッシュすることができる場 

� 子どもが主役、みんなが交流できる場 

� 「働く人」、「働きたい人」をサポート 
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【基本方針】 

 

 

（６）中央公園 

【コンセプト】 

 

【基本方針】 

 

 

 

 

 

  

１．スポーツを通して老若男女が健康増進を図る。 

２．子どもが安心して健やかに遊べ、体験を通じて生きる力を学ぶことができる場。 

３．食を通じてコミュニケーションを図る場。 

� 各施設をつなぎ、市民に愛される「憩いの庭」 

１．子どもを安心して遊ばせられる公園 

２．誰もが多目的に利用し、活力と憩いとともに、楽しく交流ができる場 



43 

２．官民連携による収益事業等 公共性のある収益事業のアイデア 

 

 ワークショップおよびアンケート調査、民間事業者ヒアリングを通して得られた、公共性のある

収益事業の方向性は次の通りである。 

 

（１）公民館【１Ｆ】 

①カフェ＆バー 

コーヒー等の飲料や軽食を購入することができるカフェは、

図書館等の施設利用者及び公園利用者にとって利便性が高い。 

夜間はバーとして営業することにより、仕事や学校が終わ

った後に、地域の人々が集まる場としても機能することがで

きる。公園利用者だけでなく、公民館北側からも出入りでき

るようにする。 

 

②本＋文具＋ビジネスサービス 

ベストセラーなど、図書館の蔵書と役割分担をした品揃え

の本と、図書館での勉強や公民館でのサークル活動等に必要

となる文具類、コピーや製本などのビジネスサービスを完備

した店舗。 

 

 

③弁当・惣菜コーナー 

施設利用者や公園利用者向けの、弁当や惣菜を購入できる

店舗。公園でのピクニックや店舗内で食事をすることもでき

る。施設内での集まりやイベントにおいてケータリング（調

理済みの料理の配膳サービス）にも利用。 

 

 

④チャレンジショップ（日替わり・障がい者カフェ＋レンタルボックス） 

誰でもカフェが運営できるレン

タルカフェスペースにおいて、日替

わり又は週替わりでカフェを運営。

障がい者団体等と協力することに

より、定期的に障がい者カフェを実

施。またレンタルボックスを設置す

ることにより、誰もが手作りの商品を販売することが出来る。 
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⑤フューチャーセンター（働く・学ぶ・対話の場） 

地域の課題について、将来を考え対話するためのワークショ

ップスペース。アイデアが出やすい環境など、コミュニケーシ

ョンを促すイベントのためのスペース、地域の人たちが自習や

仕事をすることができるスペースを複合的に提供する場。 

 

 

（２）公民館【２Ｆ】・市民会館 

市民会館は、機能を保有しつつ、空いている時間を民間利用する考え方としている。 

①防音付き会議室 

会議室と防音室の複合化により、

市民に会議室として貸出すほか、民

間事業者に音楽教室などの用途の

ために貸出すことができるスペー

ス。 

 

②ギャラリーラウンジ 

多目的ホールの周囲のスペースをギャラリーラウンジとするこ

とで、地域の郷土資料やアーティストの作品を展示するギャラリー

スペースと、多目的ホールでのイベント開催時に、控室等として多

目的に活用できるラウンジの融合。 

 

③多目的ホール 

舞台を折り畳める仕様にすることにより、全面をフラットな空

間にすることができる多目的ホール。多様なニーズを持った幅広い

世代の市民活動に対応することができるほか、コンサート等の音楽

イベントも実施できる。市民が気軽に発表できるコンセプトのもと、

照明や音響施設は利用者が操作できるものとする。 

 

 

（３）勤労会館 

①民間フィットネスジム 

現在の勤労会館にもある機能で、あらゆる世代の市民が健康を維

持するのに有効。民間経営とすることで、グレードアップを図るこ

とができる。 

 



45 

②ランニングステーション 

シャワー、有料ロッカールーム完備で、フィットネスジムを利

用する人や、中央公園でジョギングを楽しんだ人が休憩する場所

として機能する。その他、スポーツ用品の販売や健康食品の販売

等も考えられる。 

 

③キッチン付き会議室 

会議室と調理室の多機能化により、スペースを有効活用するこ

とが可能になるだけでなく、調理したものを食べながらコミュニ

ケーションを図ることができる。バルコニーやテラス、公園との

連携により、さらに有意義な活用ができる。民間の料理教室等に

も利用し収益性を向上させる。 

 

④体育館 

体育館の半面を民間事業者（子ども向け体操教室など）に時間

貸しすることにより、市民へ貸し出しの時間・場所を十分に維持

しながら、収益性を向上させる。 

 

 

（４）公園 

①野球場兼イベント広場 

野球場としてだけでなく、イベント広場、音楽イベント、マル

シェ（市場）等のイベントを実施することにより、より活気があ

る公園を実現することができる。また各種イベントの実施により、

施設内収益事業（店舗）への集客効果だけでなく、商店街への波

及効果も期待できる。 

 

②ＢＢＱサイト 

公園内にＢＢＱサイトを設置することにより、若者世代や子育

て世代が集まる機会を増やすことが可能となり、賑わいを創出す

る。また、災害時には炊出しとしても活用が可能である。 

 

③コインパーキング 

自動車を使う施設利用者やイベント参加者からの収益が期待出来る。また有料化することにより、

駐車車両の管理や、台数、利用時間などの実態把握が可能となる。 
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３．公園及び全体計画図 

 前記の事業アイデアを含めた、全体配置計画は次の通りである。 
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４．施設再生後の面積 

建物 階数 部屋名 面積 各階小計 建物ごとの合計 

図

 
 

書

 
 

館

 

既

存

棟

 

地下１階 

一般開架 300.93 

365.95 

960.95 

WC 44.57 

廊下 6.4 

A 階段 14.05 

１階 

一般開架１ 199.04 

435.44 

WC 29.24 

風除室 25.88 

応接室 10.89 

インフォーメーションカウンター 23.6 

準備室 50.65 

事務室 40 

職員用 WC  6.63 

廊下 22.27 

DS 4.55 

A 階段 14.05 

廊下２ 8.64 

２階 

研究用閲覧室 146.49 

159.56 A 階段 8.52 

DS 4.55 

増

築

棟

 

地下２階 

機械室、階段 76.55 

495.23 

1376.26 

倉庫 33.8 

休憩室/更衣室１ 21.13 

休憩室/更衣室２ 21.15 

閉架書架 291.45 

廊下 44.9 

サービス用 EV 6.25 

地下１階 

利用者用 EV 6.25 

507.89 

サービス用 EV 6.25 

こども図書館 304.68 

店舗④チャレンジショップ 148 

おはなしの部屋 42.71 

１階 

一般開架２ 332.15 

345.33 利用者用 EV 6.25 

サービス用 EV 6.93 

２階 

利用者用 EV 6.25 

27.81 サービス用 EV 6.25 

ホール 15.31 

図書館 面積小計（①） 2337.21 
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建物 階数 部屋名 面積 各階小計 建物ごとの合計 

公

 

民

 

館

 

・

 

市

 

民

 

会

 

館

 

既

存

棟

 

地下１階 

A 階段 37.30 

316.72 

2179.43 

廊下 44.12 

会議室１～６ 146.13 

C 階段 13.25 

機械室 69.34 

DS 6.58 

１階 

フューチャーセンター 148.67 

726.19 

車椅子使用者用エントランス 9.79 

WC 20.98 

C 階段 13.64 

廊下 38.52 

事務室 30.42 

荷解室 15.72 

店舗① カフェ 113.38 

店舗② 本・文具 62.31 

店舗③ 弁当・デリ 65.54 

ロビー風除室 A 階段 190.14 

DS1 6.46 

DS2 1.44 

階段 9.18 

２階 

ギャラリー・ラウンジ 224.39 

777.98 

廊下 15.22 

A 階段 37.81 

多目的ホール 260.27 

倉庫 9.88 

DS 9.80 

放送室 11.61 

スロープ 43.77 

WC 32.86 

防音会議室１ 79.54 

防音会議室２ 33.79 

C 階段 19.04 

３階 

会議室８ 39.46 

358.54 

会議室９ 40.86 

会議室１０ 20.23 

会議室１１ 28.89 

和室１ 26.10 

和室２ 29.13 

廊下１ 53.97 
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WC 19.09 

A 階段 14.75 

控室 21.27 

控室 13.51 

控室 15.21 

C 階段 19.04 

廊下 17.03 

南

棟

増

築

 

地下１階 

ホール 47.68 
56.68 

216.22 

利用者用 EV 9.00 

１階 

ホール 54.78 
63.78 

利用者用 EV 9.00 

２階 

ホール 48.87 
57.87 

利用者用 EV 9.00 

３階 

ホール 28.89 
37.89 

利用者用 EV 9.00 

北

棟

増

築

 

１階 

サービス用 EV 12.98 
26.48 

45.56 
階段 E 13.50 

２階 

サービス用 EV 9.00 
19.08 

階段 E 10.08 

公民館・市民会館 面積小計（②） 2441.21 
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建物 階数 部屋名 面積 各階小計 建物ごとの合計 

勤

 

労

 

会

 

館

 

旧

館

 

１階 

風除室 15.56 

861.16 

1788.78 

ランニングステーション-1 104.97 

幼児室（子どもスペース） 211.58 

ふるさとハローワーク 95.58 

廊下２ 93.73 

キッチン付会議室１-① 104.71 

キッチン付会議室１-② 104.71 

ランニングステーション-2 

更衣室ロッカー 

54.86 

WC 44.63 

階段 A 19.03 

階段 B 11.80 

２階 

体育館 696.56 

860.27 

ステージ＋控室 84.50 

休憩コーナー 24.42 

階段 A 18.71 

階段 B 11.71 

体育器具倉庫 24.37 

３階 倉庫 67.35 67.35 

新

館

 

１階 

民間フィットネス 211.51 

277.97 

555.81 

廊下 29.90 

事務室 17.70 

WC 18.86 

２階 

キッチン付会議室２－① 82.78 

277.84 

キッチン付会議室２ー② 39.99 

キッチン付会議室２－③ 37.97 

廊下１ 35.25 

倉庫１ 21.02 

倉庫２ 19.92 

事務室 19.92 

WC 20.99 

増

築

棟

 

１階 ランニングステーション-3 136.04 136.04 
190.88 

２階 ホール EV 54.84 54.84 

勤労会館 面積小計（③） 2535.47 

 

 

施設面積合計（①＋②＋③） 7313.89 
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５．平面図 
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第 3 章 建築手法の方向性 

１．躯体活用型建替（リノベーション）の検討 

 建物を躯体活用型建替にて再生するか、取り壊して新築するかの判断は、既存の建物の耐震状況

によるところが多い。 

平成２１年度（2009 年度）に、習志野市が委託して行った、大久保図書館、大久保公民館・市民

会館、勤労会館の耐震診断の結果の比較を行った。 

 

２．耐震診断のまとめ 

耐震診断の結果、最も耐震状況がよいのは大久保図書館であり、耐震性を表すＩＳ値の最小値が

０．８１である。構造Ⅱ類の構造強度０．７５を上回る数値であるため、耐震補強無しで利用する

ことが可能である。 

勤労会館は、ＩＳ値が０．６７であり、２階の桁間方向に補強を入れることで、利用することが

可能であると考えられる。 

公民館・市民会館は、築年数ももっとも古く、ＩＳ値が０．３３と低いため、複合的な方法での

耐震補強の方法を検討する必要がある。  

資金計画においても、公民館・市民会館の改修では、耐震補強のコストを考慮した資金計画が必

要である。 
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３．新築および改修の工事コストについて 

新築か躯体活用型建替の検討においては、工事コストの違いが事業計画に与える影響を検討す

る必要がある。 

事業計画に用いる工事単価を、過去の類似事例をもとに算定をした。 

 

（１）（１）（１）（１）新築工事新築工事新築工事新築工事（増築部分）（増築部分）（増築部分）（増築部分）についてについてについてについて    

建築 内外装・下地込 106,000 円／㎡  

構造 躯体 121,000 円／㎡ 
設備  106,000 円／㎡ 計 333,000 円／㎡ 

    

（２）（２）（２）（２）改修工事について改修工事について改修工事について改修工事について 

 ①公民館・市民会館 （耐震性の違いを考慮） 

建築 内外装改修 76,000 円／㎡  

構造 耐震改修Ａ 30,000 円／㎡ 
設備 設備全面改修 106,000 円／㎡ 
撤去 部分解体・撤去 15,000 円／㎡ 計 227,000 円／㎡ 

 

 ②図書館・勤労会館 

建築 内外装改修 76,000 円／㎡  

構造 耐震改修Ａ 15,000 円／㎡ 
設備 設備全面改修 106,000 円／㎡ 
撤去 部分解体・撤去 15,000 円／㎡ 計 212,000 円／㎡ 

 

（３）（３）（３）（３）参考とした類似事例の工事費参考とした類似事例の工事費参考とした類似事例の工事費参考とした類似事例の工事費    

・Ｔ市庁舎増改築工事（市役所・図書館合築）【平成２４年（2012 年）竣工】    

工事種別 工事内容 延面積 価 格 単 価 

改修 耐震改修＋内外装改修 2,955 ㎡ 287,611,000 円 97,330 円／㎡ 
増築 新築 4,040 ㎡ 900,920,000 円 223,000 円／㎡ 

電気設備 改修＋新築一式 6,995 ㎡ 308,479,500 円 44,100 円／㎡ 
機械設備 改修＋新築一式 6,995 ㎡ 434,389,500 円 62,100 円／㎡ 

大久保公民館と同程度の既存建物耐震補強と増築 

    

・Ｔ中央公民館増改築工事（公民館・多目的ホール）【平成２６年（2014 年）竣工】 

工事種別 工事内容 延面積 価 格 単 価 

改修 耐震改修＋内外装改修 2,976 ㎡ 213,974,440 円 71,900 円／㎡ 
増築 新築 567 ㎡ 89,019,000 円 157,000 円／㎡ 

電気設備 改修＋新築一式 3,543 ㎡ 161,700,000 円 45,639 円／㎡ 
機械設備 改修＋新築一式 3,543 ㎡ 161,400,000 円 45,555 円／㎡ 

中程度の耐震補強＋増築 
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・Ｔ勤労者会館（事務所）【平成２５年（2013 年）竣工】 

工事種別 工事内容 延面積 価 格 単 価 

改修 内外装改修 880 ㎡ 53,240,000 円 60,500 円／㎡ 
電気設備 改修＋新築一式 880 ㎡ 18,480,000 円 21,000 円／㎡ 
機械設備 改修＋新築一式 880 ㎡ 58,520,000 円 66,500 円／㎡ 

耐震補強無し。内外装改修（設備含む）のみ。 

・Ｔ市子育支援センター改修工事 【平成２５年（2013 年）竣工】 

工事種別 工事内容 延面積 価 格 単 価 

改修 耐震改修＋内外装改修 630 ㎡ 62,992,000 円 99,987 円／㎡ 
電気設備 改修＋新築一式 630 ㎡ 28,917,000 円 45,900 円／㎡ 
機械設備 改修＋新築一式 630 ㎡ 38,026,800 円 60,360 円／㎡ 

軽度の耐震補強＋内外装改修(設備含む)。 

 

４．新築と改修の組み合わせ検討 

上記の耐震診断の結果より、図書館と勤労会館は、躯体活用型建替を行うことが十分に可能な施

設であり、工事費用を考慮しても、躯体活用型建替を推進することが望ましいと考えられる。一方、

耐震性の高くない公民館・市民会館については、躯体活用型建替を行い再利用する可能性と、新築

する可能性の２つの可能性が考えられる。 

 新築する場合は、大久保公民館・市民会館の敷地面積と容積率により、新築できる建物の大きさ

が決まってくる。また、都市公園法により、都市公園範囲内に建てられる用途と面積の規定がある。

これらを考えると、次の方針１～３の可能性が考えられる。 

（１）敷地現況 

・根拠法：建築基準法（設計図書資料より） 

・用途地域：第 1 種中高層住居専用地域 建蔽率 60％ 容積率 200％ 

・敷地面積：大久保公民館、市民会館（集会場）  1,468.52 ㎡（∴延床面積＜2937.04 ㎡） 

       大久保図書館（図書館）       1,209.15 ㎡（∴延床面積＜2418.30 ㎡） 

       勤労会館（児童福祉施設等）     3,698.64 ㎡（∴延床面積＜7397.28 ㎡） 

 

（２）公園施設の設置基準 

・根拠法：都市公園法 当該公園区域面積≒40,140 ㎡（図測による） 

・教養施設（図書館） 建築面積上限 10％（市条例） 

・便益施設（飲食店） 建築面積上限  2％（法４条） 

・公園施設以外の工作物その他施設／条例で定める仮設施設（法７条七号） 

構造規模：市条例による。 

公園区域境界線：資料不足により詳細不明（現状境界線は確定不能） 

 

（３）基本構想（素案）による増床面積 

 ・大久保公民館：既存改修 2,179.43 ㎡＋増築  261.78 ㎡＝2,441.21 ㎡ 

 ・大久保図書館：既存改修 960.95 ㎡＋増築 1,376.26 ㎡＝2,337.21 ㎡ 

 ・勤労会館  ：既存改修 2,344.59 ㎡＋増築  190.88 ㎡＝2,535.47 ㎡ 
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方針１：建築確認上の敷地は現状通り。 

・公民館：①既存改修＋部分増築 又は②新築。 

・図書館：③既存改修＋公園区域内に増築（同一敷地内には増築不可能）。 

 

方針２：公民館の敷地を拡張。 

・公民館：①公民館＋市民会館＋図書館（増床分）を新築 ※公園区域内には図書館、便益施設をゾーニング 

・図書館：②既存改修＋公民館に接続 

 

方針３：図書館の敷地を拡張し 

・ 公民館：①既存改修＋部分増築 又は新築。 

・ 図書館：③既存改修＋増築 

 

① ② 

③ ③ 

② 

① 

①② 

③ 
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５．公民館・市民会館を図書館の増築部分と一体に新築した場合の可能性 

公民館・市民会館を建て替えることにより、大久保駅前の交差点に面して広場を広く設けること

ができる。京成大久保駅からのアクセスの強化につながるとともに、駅前から公園を見渡すことが

でき、公共施設の１階のテラスが、公園から続く立体公園として捉えることができる。 

また、図書館の増築部分とあわせて一つの建物にすることで、図書館前の広場を大きく取ること

ができる。 

デメリットとしては、事業費がその分多くかかること、図書館の増築部分と一体で建設する場合

は、都市公園との境界についての整理が必要であることである。 
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６．評価 

リノベーションと増築を基本とした案（Ⅰ）、すべてを新築とした案（Ⅱ）、図書館、勤労会館は

リノベーション＋増築で公民館・市民会館を新築した案（Ⅲ）の３案について、事業費の試算を行

った。 

案Ⅰ リノベーション＋増築 

  面積 工事単価 工事費 

図書館 

リノベーション 960.95 ㎡ 212 千円 203,721 千円 
増築 1376.26 ㎡ 333 千円 458,295 千円 

公民館・市民会館 

リノベーション 2179.43 ㎡ 227 千円 494,731 千円 
増築 261.78 ㎡ 333 千円 87,173 千円 

勤労会館 

リノベーション 2344.59 ㎡ 212 千円 497,053 千円 
増築 190.88 ㎡ 333 千円 63,563 千円 

案Ⅱ すべて新築の場合の建物工事費 

  面積 工事単価（千

円） 

 

図書館 新築  2337.21 ㎡ 333 千円 778,291 千円 
公民館・市民会館 新築 2441.21 ㎡ 333 千円 812,923 千円 
勤労会館 新築 2535.47 ㎡ 333 千円 844,312 千円 
【共通費用】 

公園 

    
380,000 千円 

 

【工事費】 

    
 

案Ⅰ リノベーション＋増築 工事費（税抜） 2,184,535 千円 
案Ⅱ 全て新築 工事費（税抜） 2,815,525 千円 
案Ⅲ 公民館のみ新築 工事費（税抜） 2,415,555 千円 
※工事費の合計金額は、円単位で合計後に千円単位に四捨五入した値。 

 

【まとめ】 

次の章で検討をする事業収支を考慮すると、初期コストを抑える必要がある。想定している事業

収支で成り立つのは、３つの建物をリノベーションし、不足する面積を増築する案（Ⅰ）である。

すべて新築する案（Ⅱ）は建築コストがかかり、これまでの検討からも実現は困難である。公民館

の建物のみ新築する案（Ⅲ）は、収益事業からそれに見合う収入が得られるのであればという条件

の下で、検討の余地はある。 

なお、新築部分を増やすと設計プランの自由度は増すが、リノベーションでも工夫次第で多様な

利用法が可能なため、十分な再生が行えると考えられる。 

 事業費による評価 

全てリノベーション＋増築 〇〇〇〇    

全て新築 ××××    

公民館棟だけ新築、後はリノベーション＋増築 △△△△    
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第 4 章 事業スキーム 

１．事業概要 

従来方式と、官民連携の方式に関して、建物の使用計画は次のように想定した。 

 

（１）従来型―従来型―従来型―従来型―プランプランプランプランⅠⅠⅠⅠ （基本構想素案のプラン） 

テナント貸し 

（公民館建物） 

店舗① 113.38 m2 
店舗② 65.54 m2 

市直営 

図書館 2337.21 m2 
公民館・市民会館 2262.29 m2 
勤労会館 2535.47 m2 
公園 4.3 ha 

 

 

（２）官官官官民連携型民連携型民連携型民連携型（Ａ案～Ｄ案）――――プランプランプランプランⅡⅡⅡⅡ
1111    

市直営もしくは指定管理 

（公共用途利用のみ） 

図書館  2189.21 m2
 

公民館の一部（3 階）  358.54 m2 

指定管理 ＋ 収益事業               

（公共用途の官民多機能利用） 

公民館の一部 408.13 m2
    

市民会館 484.66 m2 

市民会館・公民館共用部 948.65 m2 
勤労会館 2028.09 m2

 

公園 4.3 ha 

民間収益事業 収益事業部分参照（①） 896.61 m2
 

 

 

  

                                                 
1 「３．ＰＦＩ／ＰＰＰの事業スキーム比較」参照。 

●図書館、公民館・市民会館、勤労会館を市がリノベーションし、公園の整備も行う。 

●公民館１階の道路に面したところに２つテナントスペースを設け、行政財産一時使用にてテナント

貸を行う。 

●その他公共施設部分は、市が直営にて維持管理をし、運営を行う。 

●本報告書、第３章に示す平面プランを想定。 

●民間収益事業の部分と、公共用途の指定管理を民間が行い、収益的な用途も多機能利用する

部分と、市の直営もしくは指定管理による、純粋公共用途利用部分に分けて考える。 
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（ア） 収益事業部分（賃料収入） 

  

面積 

 

賃料単価

（円/坪） 

月額賃料 

（円）税別 

図書館建物 店舗④ チャレンジショップ 148.00 m2 7,500 335,775 
公民館建物 店舗① カフェ 113.38 m2 9,000 308,677 

 

店舗② 本・文具 62.31 m2 8,500 160,215 

 

店舗③ 弁当・デリ 65.54 m2 8,000 158,607 

勤労会館 

民間フィットネス 211.51 m2 8,000 511,854 
ランニングステーション 295.87 m2 6,000 537,004 

年額賃料年額賃料年額賃料年額賃料の合計 稼働率 95%  896.61 m2   22,938,301 
 

（イ） 官民多機能利用諸室 

    面積(㎡） 

公民館建物 

地下１階 会議室 146.13 
フューチャーセンター 148.67 
防音会議室 113.33 

市民会館 

多目的ホール 260.27 
ギャラリー ・ ラウンジ 224.39 

勤労会館 体育館 696.56 
その他 駐車場（84 台） ― 

 

 ※複合利用による使用料収入増加分の積算根拠 

  1) フューチャーセンター  

       イベント利用  1 回 2 万円×10 回 

    時間貸し シェアオフィス・自習室 1 日 1,000 円×10 人×20 日   月額 40 万円 

  2）防音会議室（5 室） 17：00～22：00 スタジオ・音楽教室として使用 

1,500（円／時間）×5（室）×5（時間）×30（日）×稼働率 45% ＝月額 50 万円 

  3）ホールの多機能利用による 使用料の増加分 

     1 時間 5,000 円 ×50 時間                    月額 25 万円 

  4）その他使用料（体育館） 

体育館の半分での、体操教室開催による使用料           月額 25 万円 

  5）駐車場 民間借り上げ賃料 

     8,000（円／台）×84 台                     月額 67 万円 
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２．事業費 

（１）運営費 

■直営の場合                  ■官民連携型の場合 

費目 金額（千円） 

人件費 127,500 
水光熱費 14,406 
増築分水光熱費 4,924 
その他 92,347 

合計 239,177 
 

■従来方式の場合の開発事業費 

 

  面積 工事単価 工事費 

図書館 

リノベーション 960.95 ㎡ 212 千円 203,721 千円 
増築 1376.26 ㎡ 333 千円 458,295 千円 

公民館・市民会館 

リノベーション 2179.43 ㎡ 227 千円 494,731 千円 
増築 261.78 ㎡ 333 千円 87,173 千円 

勤労会館 

リノベーション 2344.59 ㎡ 212 千円 497,053 千円 
増築 190.88 ㎡ 333 千円 63,563 千円 

工事費合計    1,804,535 千円 
公園・外構造    380,000 千円 
設計・企画料    135,000 千円 
総投資額    2,319,535 千円 
税込（１０％）投資額    2,551,489 千円 
※工事費の合計金額は、円単位で合計後に千円単位に四捨五入した値。 

 

 

■ＰＦＩ方式における事業費削減 

・テナントの内装費用をテナント負担とする。 

 

 テナント面積 896.61 ㎡× 105 千円/㎡ ＝ 94,144 千円 

 

・リノベーション部分の内装・設備コストを、1 ㎡あたり 15,000 円削減する。（仕様の変更等） 

 

 

 

金額（千円） 

大久保図書館運営費 139,982 

その他指定管理費 80,000 
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３．ＰＦＩ

2
／ＰＰＰの事業スキームの比較 

 

⑴ 従来方式 

⑵ 官民連携型Ａ案 
BTO 

⑶ 官民連携型Ｂ案 
BTO（図書館・公民館運営のみ直営） 

⑷ 官民連携型Ｃ案 
DBO（公園・躯体） 

⑸ 官民連携型Ｄ案 
DBO（図書館・公民館運営のみ直営） 

資金調達など 

     

事業プラン

3

 Ⅰ Ⅱ Ⅱ Ⅱ Ⅱ 

建物所有 市 市 市 市 市 

土地所有 市 市 市 市 市 

開発 

公園・躯体（スケルトン） 市 民間 民間 市 市 

内装（インフィル） 市 民間 民間 民間 民間 

維持管理（BM4
） 市 民間 民間 民間 民間 

財産管理（PM5
） 市 民間 民間 民間 民間 

運営 

図書館・公民館事業 市 民間 市 民間 市 

その他・公園 市 民間 民間 民間 民間 

民間収益事業 民間 民間 民間 民間 民間 

支払期間／契約期間 ― 10 年／20 年 10 年／20 年 10 年／20 年 10 年／20 年 

分析 

メリット 

➀市が事業者となることで安定的な運

営が可能となる 

➁政策決定による事業内容の変更に

対応しやすい 

➂民間資金より低金利での資金調達が

可能 

➀初期投資が平準化できる 

➁公共サービスと収益事業を一体的に

運営することによる効率化 

➂市民ニーズへの機動的な対応 

➃予防保全の確実な実施が期待できる 

➄一体的運営により民間ノウハウを発

揮することで、収益が向上し事業が安

定する 

➀初期投資が平準化できる 

➁収益事業に関するテナントの管理は

SPC が実施したほうが高効率 

➂直営による職員ノウハウの継承と文

教行政へのフィードバック  

➃予防保全の確実な実施が期待できる 

➄一体的運営により民間ノウハウを発

揮することで、収益が向上し事業が安

定する 

➀初期投資の一部平準化と低金利 

➁公共サービスと収益事業を一体的に

運営することによる効率化 

➂市民ニーズへの機動的な対応 

➃予防保全の確実な実施が期待できる 

➄一体的運営により民間ノウハウを発

揮することで、収益が向上し事業が安

定する 

➀初期投資の一部平準化と低金利 

➁収益事業に関するテナントの管理は

SPC が実施したほうが高効率 

➂直営による職員ノウハウの継承と文

教行政へのフィードバック  

➂市民ニーズへの機動的な対応 

➃予防保全の確実な実施が期待できる 

➄一体的運営により民間ノウハウを発

揮することで、収益が向上し事業が安

定する 

デメリット 

➊初期投資に多額の財政負担が発生

する 

➋民間収益事業は公募であり、テナン

トが埋まらない可能性あり 

➌事業効率化へのインセンティブが少

なく財政負担の増加を招きやすい 

➊民間資金調達にかかる金利負担 

➋収益が上がらない図書館・公民館事

業を民間に委ねることはサービス購入

料が上昇する 

➌図書館の指定管理業務は市場が寡

占化しているため競争性が損なわれる

恐れがある 

➊民間資金調達にかかる金利負担 ➊収益が上がらない図書館・公民館事

業を民間に委ねることはサービス購入

料が上昇する 

➋図書館の指定管理業務は市場が寡

占化しているため競争性が損なわれる

恐れがある 

➌市の起債が必要。 

➊スキームの複雑化 

➋市の起債が必要。 

総合評価  × ○ ◎ △ ○ 

                                                 
2 ＰＦＩの事業方式についての詳細は、習志野市公共施設再生計画第５章参照。 
3 「１．事業概要」参照 
4 エレベーター、消防設備、受水槽等の定期的な点検、また法令で定められた検査、小破修繕を行うこと。ビル・マネジメント（ＢＭ）。 
5 保有不動産の収益維持と資産価値の最大化を図る管理業務のことを行い、長期的な事業安定を図ること。プロパティ・マネジメント（ＰＭ）。 

市

運 営

（公共サービス）

設 計

建 設

運 営

（収益事業・ＰＭ）

設計費

工事費

賃料

￥

￥

￥

融資 返済￥￥

起債・一般財源・基金等

維持管理

（ＢＭ）

金融機関

サービス

購入料￥

設 計

建 設

運 営

（収益事業・ＰＭ）

運 営

（公共サービス）

SPC

融資 返済￥￥

市 維持管理

（ＢＭ）

金融機関

サービス

購入料￥

設 計

建 設

運 営

（収益事業・ＰＭ）

運 営

（公共サービス）

SPC

融資 返済￥￥

市 維持管理

（ＢＭ）

運 営

（公共サービス）

金融機関

融資 返済￥￥融資 返済￥￥

起債・一般財源・基金等

サービス

購入料￥

設 計

建 設

運 営

（収益事業・ＰＭ）

運 営

（公共サービス）

SPC

市 維持管理

（ＢＭ）

サービス

購入料￥

設 計

建 設

運 営

（収益事業・ＰＭ）

運 営

（公共サービス）

SPC

市 維持管理

（ＢＭ）

運 営

（公共サービス）

金融機関

融資 返済￥￥融資 返済￥￥

起債・一般財源・基金等



74 

（１）従来方式 

  ・従来通り市が資金調達を行い、設計、建設、維持管理等の業務を個別発注する。 

・運営は市直営を基本とし、一部に行政財産一時利用により収益事業を導入する。 

 

（２）官民連携型Ａ案 

・民間事業が資金調達を行う。 

・市は設計、建設、維持管理を一体的に発注する。 

  ・維持管理、運営を民間に委ね、サービス購入料を支払う。 

  ・収益事業は民間が公共サービスと一体的に運営する。 

 

（３）官民連携型Ｂ案 

・民間事業が資金調達を行う。 

・市は設計、建設、維持管理を一体的に発注する。 

  ・収益事業は民間が公共サービスと一体的に運営する。 

  ・公民館と図書館の運営は直営を基本とし、その他の運営及び維持管理を民間に委ね、サービ

ス購入料を支払う。 

 

（４）官民連携型Ｃ案 

  ・市が資金調達を行い、設計、建設、維持管理を一体的に発注する。 

  ・維持管理、運営は民間に委ね、サービス購入料を支払う。 

 

（５）官民連携型Ｄ案 

  ・市が資金調達を行い、設計、建設、維持管理を一体的に発注する。 

  ・維持管理、運営は民間に委ね、サービス購入料を支払う。 

  ・公民館と図書館の運営は直営を基本とし、その他の運営及び維持管理を民間に委ね、サービ

ス購入料を支払う。 
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４．従来方式と PFI 方式事業費の比較 

 
 本計画を従来方式で行った場合と、PFI 方式（官民連携型Ｂ案 BTO（図書館・公民館運営のみ直

営）で行った場合の、事業期間全体でのライフサイクルコストで事業費の比較を行う。 
 事業費の比較は、財政負担額（初期コスト及び、運営にかかるコストを含む）の比較を行うとと

もに、PFI を行う民間事業者（SPC）の事業収支の健全さについても検討を行った。 

 

計算の前提とした、事業期間および、PFI で行う場合の初期コストの行政からの割賦払いの期間

を次のように想定した。 

事業期間 20 年間 

割賦支払い期間 10 年間 

 

従来方式と PFI 方式の事業収支（次ページ以降）の概要をまとめると、以下のようになる。 

   従来方式 PFI 方式 増減 

初期コ

スト 

① 初期コスト工事費等 2,319,535 千円 2,135,616 千円 ↓ 

② SPC に関わる費用   55,000 千円 ↑ 

③ 初期コスト消費税（１0％）込 2,551,489 千円 2,409,678 千円 ↓ 

PFI の

費用 

④ PFI 割賦元金   2,300,000 千円 ↑ 

⑤ PFI 資本金   150,000 千円 ↑ 

年間

収入 

⑥ 家賃収入 5,607 千円 22,938 千円 ↑ 

⑦ 付帯事業収入   20,000 千円 ↑ 

⑧ 公共施設使用料収入 9,500 千円 9,500 千円  

運営

費 

⑨ 図書館運営費 

239,177 千円 

139,982 千円 

↓ ⑩ その他公共施設運営費（PFI はサービス購入

費） 

80,000 千円 

 

① 初期コスト工事費等：PFI 方式により民間の工夫により工事費を削減している。 

② SPC に関わる費用：PFI 方式では、SPC を作るために費用が必要となる。 

③ ①と②の合計の税込み金額である。従来方式と SPC 方式の初期費用の違いである。 

④ PFI 方式で行う場合、初期コストの過半を行政が割賦で支払うことになる、その割賦元金の金額

である。（一般的には全額支払うことが多いが、本計画では、民間収益も得られるため、初期コ

スト③よりも低い金額を設定した。） 

⑤ PFI 資本金：PFI 方式で行う場合の、特定目的会社 SPC への資本金の額である。資本金以外の

額をローンで調達することになる。資本金が少なければ、出資に対する利回り（EIRR）が高く

なる。 

⑥ 家賃収入：従来方式の場合は、テナント面積が少ないため、家賃収入が少ない。PFI 方式の方は、

民間事業を多く、家賃収入を増やしている。 

⑦ 付帯事業収入：PFI 方式において、公共施設部分を多機能化し、収益事業を行った場合の使用料

収入の額である。 

⑧ 公共施設使用料収入：従来の公共施設としての使用料収入である。統廃合する８施設（７建物）

の平成２４年度（2012 年度）の使用料収入の実績である。 
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⑨ 図書館運営費 PFI 方式の方の図書館運営費は、この部分だけ、直営で行うことを想定した運営

費で、平成２４年度（2012 年度）の大久保図書館運営費の実績である。 

⑩ その他公共施設運営費：従来方式は、統廃合後に残る予定の大久保図書館、大久保公民館、市民

会館、勤労会館の平成２４年度（2012 年度）の運営費の実績に、図書館増築による光熱費の増

加分を加味した想定の金額である。PFI 方式は、運営費が、民間運営により約８０％程度に削減

できるとの想定での金額である。公民館の直営による費用は、直営と指定管理との業務区分が未

確定なので、計算上はこの金額の中に合わせて含んでいる。 

 

 

従来方式と PFI 方式の場合の財政負担額の比較 （VFM の試算） 

 従来方式で公共施設を再生し、２０年間運営する場合の財政負担額（約８２億円）と、PFI 方式

で公共施設を再生し２０年間運営する場合の財政負担額（約７６億円）の比較と、現在価値に置き

換えて比較したものが、下の表である。 

 従来方式の財政負担の主なものは、公共施設再生の初期コスト、運営費費用、地方債の利息支払

いである。PFI 方式の場合の財政負担の主なものは、PFI を導入するための調査費用、初期コスト

の割賦払いの元金と利息、公共施設を指定管理で運営する場合のサービス購入費、直営で運営する

公共施設の運営費である。 

 現在価値で比較すると、PFI 方式で行った方が、従来方式よりも、6.6%財政負担額を削減できる

という結果となった。 

 ※現在価値とは、発生の時期を異にする貨幣価値を比較可能にするため、将来の価値を現時点に 

割り戻した価値である。 

  従来方式 PFI 方式 削減額 削減率 

財政負担額（実額） 8,160,229 千円 7,647,221 千円 513,008 千円 6.3% 

財政負担額（現在価値） 6,531790 千円 6,102,280 千円 429,510 千円 6.6% 

 

 

 

評価指標について 

 PFI 方式における、SPC の投資に対する収益の健全さを測る指標は次の通りとなった。 

①PIRR 5.0% ＞借入金利 

②EIRR 5.7% ＞5.0％ 

③DSCR 1.11 ＞1.0 

④LLCR 1.04 ＞1.0 

 

 

① PIRRPIRRPIRRPIRR（事業内部収益率:Project Internal Rate of Return） 

 事業期間を通じた事業全体の収益性・投資利回り事業全体の収益性・投資利回り事業全体の収益性・投資利回り事業全体の収益性・投資利回りを測るための指標である。投資額に対して、当該

事業から何％のリターンを期待するかを表す指標である。投資額は、資本金とローンからなり、そ

の両方の投資に対する利回りであるので、借入金利よりも高い必要がある。一般的には１％～６％

程度である。本計画では、5.0%となった。 
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② EIRR（株式内部収益率：Equity Internal Rate of Return） 

事業期間を通じた出資金等（資本金等）に対する収益性・投資利回りを計るための指標で、出資者

（株主等）に対して当該事業から何％のリターンを得られるかを示す指標である。投資家が投資を

するかどうか判断する指標であり、一般的には５％以上が望まれる。社会的意義やリスクの低い事

業であればこの限りではない。本計画では 5.7%となった。 

 

 

③ DSCR（Debt Service Coverate Ratio） 

期間ごとの借入金の元利金返済の安全性を把握するための指標で、事業年度ごとに金融機関に支払

うことのできる金額が、支払う必要のある元利金の何倍であるかをみるものである。滞りなく元利

金返済ができるためには、DSCR は 1.0 倍以上である必要がある。本計画では 1.11 倍となった。 

 

④ LLCR (Loan Life Coverage Ratio) 

事業全体を通じて、元利金返済の安全性を把握するための指標である。元利金返済が滞りなく行わ

れるためには、1.0 倍以上である必要がある。本計画では 1.04 倍となった。 

 

 

次ページ以降に、上記の要約の元となった、従来方式および PFI 方式の、前提条件、財政負担額、

SPC の事業収益を添付する。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



従来方式【コスト】　前提条件

事業期間 20 年間

【施設整備費】       　　　　　　　　 （単位：千円） 【年度別支払い・調達計画】 （単位：千円）

費目 金額 H29 H30 H31

建築工事（建物） 1,804,535 902,268 902,268

土木工事（公園） 380,000 190,000 190,000

設計企画料 135,000 54,000 54,000 27,000

合計 2,319,535 54,000 1,146,268 1,119,268

【公共施設維持管理費】 （単位：千円）

費目 金額

人件費 127,500 平成24年度実績

水光熱費 14,406 平成24年度実績

増築分水光熱費 4,924 図書館増築分を面積按分で想定

その他 92,347 平成24年度実績

合計 239,177

保守管理費 20,000 約3,000円/㎡で想定

【収入】 （単位：千円）

公共施設使用料収入公共施設使用料収入公共施設使用料収入公共施設使用料収入 9,500 平成24年度実績より想定　統廃合対象8施設（7建物）の合計

テナント収入テナント収入テナント収入テナント収入 面積 坪賃料/月 月額家賃

店舗①　 113.38 9,000 308,677

店舗③　 65.54 8,000 158,607

合計 178.92 年間賃料（単位：千円） 5,607

【資金調達方法】 （単位：千円）

費目 地方債（H30) 地方債（H31) 一般財源（H30) 一般財源（H31) 計

ゆうゆう館 50,000 117,000 29,000 66,000 262,000

大久保公民館 62,000 145,000 36,000 83,000 326,000

あづま子供会館 49,000 28,000 77,000

屋敷公民館 62,000 36,000 98,000

大久保図書館 55,000 128,000 17,000 39,000 239,000

藤崎図書館 0

市民会館 48,000 112,000 28,000 64,000 252,000

勤労会館 143,000 335,000 82,000 190,000 750,000

合計 469,000 837,000 256,000 442,000 2,004,000

※習志野市公共施設再生計画（平成２６年３月）　参考資料3-1　ケース別試算データ（ケース１）　より
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【起債】

起債①

前提条件 返済スケジュール （単位：千円）

起債金額 469,000 返済回数 償還額 利息 元金 残高

金利 1.30% 据置1 ¥6,097 0 ¥469,000

償還年数 17 据置2 ¥6,097 0 ¥469,000

元利均等償還額 ¥30,927 据置3 ¥6,097 0 ¥469,000

1 ¥30,927 ¥6,097 ¥24,830 ¥444,170

3年据え置き　20年返済 2 ¥30,927 ¥5,774 ¥25,153 ¥419,017

3 ¥30,927 ¥5,447 ¥25,480 ¥393,537

4 ¥30,927 ¥5,116 ¥25,811 ¥367,726

5 ¥30,927 ¥4,780 ¥26,147 ¥341,579

6 ¥30,927 ¥4,441 ¥26,487 ¥315,092

7 ¥30,927 ¥4,096 ¥26,831 ¥288,262

8 ¥30,927 ¥3,747 ¥27,180 ¥261,082

9 ¥30,927 ¥3,394 ¥27,533 ¥233,549

10 ¥30,927 ¥3,036 ¥27,891 ¥205,658

11 ¥30,927 ¥2,674 ¥28,254 ¥177,404

12 ¥30,927 ¥2,306 ¥28,621 ¥148,783

13 ¥30,927 ¥1,934 ¥28,993 ¥119,790

14 ¥30,927 ¥1,557 ¥29,370 ¥90,420

15 ¥30,927 ¥1,175 ¥29,752 ¥60,669

16 ¥30,927 ¥789 ¥30,138 ¥30,530

17 ¥30,927 ¥397 ¥30,530 ¥0.00

合計※ ¥525,761 ¥75,052 ¥469,000

※償還額は円単位では￥30,927,146となるところを、千円単位で四捨五入した表記をしておりますが、合計金額は、

　円単位の合計を千円単位で表記しております。利息、元金の考え方も同様です。

起債②

前提条件

起債金額 837,000 返済スケジュール （単位：千円）

金利 1.30% 返済回数 償還額 利息 元金 残高

償還年数 17 据置1 ¥10,881 ¥837,000

元利均等償還額 ¥55,194 据置2 ¥10,881 ¥837,000

据置3 ¥10,881 ¥837,000

3年据え置き　20年返済 1 ¥55,194 ¥10,881 ¥44,313 ¥792,687

2 ¥55,194 ¥10,305 ¥44,889 ¥747,798

3 ¥55,194 ¥9,721 ¥45,473 ¥702,325

4 ¥55,194 ¥9,130 ¥46,064 ¥656,261

5 ¥55,194 ¥8,531 ¥46,663 ¥609,599

6 ¥55,194 ¥7,925 ¥47,269 ¥562,329

7 ¥55,194 ¥7,310 ¥47,884 ¥514,445

8 ¥55,194 ¥6,688 ¥48,506 ¥465,939

9 ¥55,194 ¥6,057 ¥49,137 ¥416,802

10 ¥55,194 ¥5,418 ¥49,776 ¥367,027

11 ¥55,194 ¥4,771 ¥50,423 ¥316,604

12 ¥55,194 ¥4,116 ¥51,078 ¥265,526

13 ¥55,194 ¥3,452 ¥51,742 ¥213,783

14 ¥55,194 ¥2,779 ¥52,415 ¥161,369

15 ¥55,194 ¥2,098 ¥53,096 ¥108,272

16 ¥55,194 ¥1,408 ¥53,787 ¥54,486

17 ¥55,194 ¥708 ¥54,486 ¥0.00

合計※ ¥938,299 ¥133,942 ¥837,000

※償還額は円単位では￥55,194,075となるところを、千円単位で四捨五入した表記をしておりますが、合計金額は、

　円単位の合計を千円単位で表記しております。利息、元金の考え方も同様です。
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従来方式

長期収支計画 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 （単位：千円）

 H27 H28 H29 H30 H31 H32 H33 H34 H35 H36 H37 H38 H39 H40 H41 H42 H43 H44 H45 H46 H47 H48 H49 H50 H51 合計

0 0 0 469,000 837,000 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 15,107 1,608,148

財源 国庫補助金

起債 469,000 837,000

寄付金

収入 家賃収入 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 5,607 112,148

使用料収入 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 190,000

0 0 59,400 1,260,894 1,237,291 302,073 302,073 326,903 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 371,216 340,289 9,768,377

建築工事 902,268 902,268 1,804,535

土木工事 190,000 190,000 380,000

設計・企画料 54,000 54,000 27,000 135,000

0

保守管理費 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 400,000

公共施設運営費 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 239,177 4,783,540

起債①償還 0 0 0 24,830 25,153 25,480 25,811 26,147 26,487 26,831 27,180 27,533 27,891 28,254 28,621 28,993 29,370 29,752 30,138 30,530 469,000

起債①利息 6,097 6,097 6,097 6,097 5,774 5,447 5,116 4,780 4,441 4,096 3,747 3,394 3,036 2,674 2,306 1,934 1,557 1,175 789 397 75,052

起債②償還 0 0 0 44,313 44,889 45,473 46,064 46,663 47,269 47,884 48,506 49,137 49,776 50,423 51,078 51,742 52,415 53,096 53,787 54,486 837,000

起債②利息 10,881 10,881 10,881 10,881 10,305 9,721 9,130 8,531 7,925 7,310 6,688 6,057 5,418 4,771 4,116 3,452 2,779 2,098 1,408 708 133,942

消費税等 10.0% 5,400 114,627 111,927 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 25,918 750,308

0 0 59,400 791,894 400,291 286,965 286,965 311,795 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 356,109 325,181 8,160,229

57,329 750,848 372,868 262,605 257,988 275,381 308,988 303,554 298,216 292,972 287,820 282,759 277,786 272,901 268,102 263,388 258,756 254,206 249,735 245,344 241,029 236,791 212,424 6,531,790

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

割引率 1.79%
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市財負担額（実額）

市財負担額（現在価値）

収入(歳入）

支出（歳出）



ＰＦＩ方式【コスト】前提条件

【アドバイザリー費用】 （単位：千円）

費目 H27 H28

アドバイザリー業務委託費 10,000 5,000

【施設整備費】 （単位：千円） 【年度別支払い・調達計画】 （単位：千円）

費目 金額 H29 H30 H31

建築工事（建物） 1,628,116 814,058 814,058

土木工事（公園） 380,000 190,000 190,000

設計企画料　※ 127,500 51,000 51,000 25,500

合計 2,135,616

※従来方式の5％程度減額と想定

備考　従来方式と比較して、減額の前提とした工事費 （単位：千円）

工事費削減項目の検討 工事費単価（円/㎡） 金額

テナント内装費テナント負担 105 94,144

リノベーション内装費　15,000円/㎡

削減

15 82,275

合計 176,419

【その他初期投資】 （単位：千円）

費目 金額

SPC開業開運費 10,000 登録免許税、司法書士報酬、弁護士報酬、収入印紙等

融資組成手数料 30,000 アレンジャーフィー、弁護士報酬

SPC管理費 15,000 当初3年分

建中利息

合計 55,000

【公共施設運営費】 （単位：千円）

大久保図書館運営費（直営） 139,982 平成24年度実績値に、増築分の想定光熱費を追加したもの

その他指定管理費サービス購入費 80,000 平成24年度の運営費の約80％と想定

【収益事業想定】

賃料収入部分

面積(㎡） 賃料単価（円/坪） 月額賃料(税別）

図書館建物民間運営部分 148.00 7,500 335,775

公民館建物　民間運営部分 113.38 9,000 308,677

62.31 8,500 160,215

65.54 8,000 158,607

211.51 8,000 511,854

295.87 6,000 537,004

年額賃料 稼働率 95% 896.61 22,938,301

官民多機能利用諸室

面積(㎡）

146.13

148.67

113.33

260.27

224.39

勤労会館　複合利用部分 696.56

民間運営/利用者割引 ―
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民間フィットネス

ランニングステーション

勤労会館　民間運営部分

店舗④　チャレンジショップ

店舗①　カフェ

店舗②　本・文具

店舗③　弁当・デリ

公民館　複合利用部分

体育館

市民会館　複合利用部分

駐車場（84台）

ホワイエ・ギャラリー

フューチャーセンター

多目的ホール

防音会議室

地下１階　会議室



官民多機能利用諸室による使用料収入増加分の想定

フューチャーセンター

イベント利用　　1回　2万円×10回 年額

時間貸し　シェアオフィス・自習室　1日1,000円×10人×20日 月額40万円 4,800 千円

防音会議室　　5室　17：00～22：00　スタジオや、音楽教室として使用。 年額

　　　　　1時間　1,500円×5室×5時間×30日×稼働率45％ 月額50万円 6,000 千円

ホールの多目的利用による　使用料の増加分　 年額

　　　　　（ホールの使用料を確認して計算） 月額25万円 3,000 千円

その他使用料（体育館）

　　　　　体育館の半分での、体操教室開催による使用料　 年額

月額25万円 3,000 千円

駐車場　民間借り上げ賃料 年額

　　　　　1台　8,000円（月極相場の9割）×84台　 月額67万円 8,000 千円

民間テナント部分の資産評価

金額（単位：千円） かけ率

工事費×面積按分×70％ 139,714

基準価格 699 0.005 習志野市の基準

市へ支払う使用料 月額 56 0.08 習志野市の基準

市へ支払う使用料 年額 671

※本計画による工事費総額を、テナント面積で按分したものの70％を、　

　建物の民間テナント部分の評価額と想定する。

　習志野市使用条例の基準に応じて、この評価額に対する、使用料を計算した。

　民間テナント部分の使用料を、SPCから市へ支払う想定とした。
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【資金調達】

資本金資本金資本金資本金 150,000 千円

建中ローン1建中ローン1建中ローン1建中ローン1 2,300,000 千円

金利 1.50%

支払利息 34,500

優先ローン優先ローン優先ローン優先ローン

前提条件 返済スケジュール （単位：千円）

元金 2,300,000 回数 償還額 利息 元金 残高

金利 1.50% 1 ¥249,399 ¥34,500 ¥214,899 ¥2,085,101.39

　標準金利 1.20% 2 ¥249,399 ¥31,277 ¥218,122 ¥1,866,979.30

　スプレッド 0.30% 3 ¥249,399 ¥28,005 ¥221,394 ¥1,645,585.38

返済年数 10 4 ¥249,399 ¥24,684 ¥224,715 ¥1,420,870.55

返済回数 10 5 ¥249,399 ¥21,313 ¥228,086 ¥1,192,785.00

元利均等返済額 6 ¥249,399 ¥17,892 ¥231,507 ¥961,278.17

7 ¥249,399 ¥14,419 ¥234,979 ¥726,298.73

8 ¥249,399 ¥10,894 ¥238,504 ¥487,794.61

9 ¥249,399 ¥7,317 ¥242,082 ¥245,712.92

10 ¥249,399 ¥3,686 ¥245,713 ¥0

合計※ ¥2,493,986 ¥193,986 ¥2,300,000

※償還額は円単位では￥249,398,609となるところを、千円単位で四捨五入した表記をしておりますが、合計金額は、

　円単位の合計を千円単位で表記しております。利息、元金の考え方も同様です。

割賦割賦割賦割賦

前提条件 返済スケジュール （単位：千円）

元金 2,300,000 回数 償還額 利息 元金 残高

金利 1.50% 1 ¥249,399 ¥34,500 ¥214,899 ¥2,085,101.39

　標準金利 1.20% 2 ¥249,399 ¥31,277 ¥218,122 ¥1,866,979.30

　スプレッド 0.30% 3 ¥249,399 ¥28,005 ¥221,394 ¥1,645,585.38

返済年数 10 4 ¥249,399 ¥24,684 ¥224,715 ¥1,420,870.55

返済回数 10 5 ¥249,399 ¥21,313 ¥228,086 ¥1,192,785.00

元利均等返済額 6 ¥249,399 ¥17,892 ¥231,507 ¥961,278.17

7 ¥249,399 ¥14,419 ¥234,979 ¥726,298.73

8 ¥249,399 ¥10,894 ¥238,504 ¥487,794.61

9 ¥249,399 ¥7,317 ¥242,082 ¥245,712.92

10 ¥249,399 ¥3,686 ¥245,713 ¥0

合計※ ¥2,493,986 ¥193,986 ¥2,300,000

※償還額は円単位では￥249,398,609となるところを、千円単位で四捨五入した表記をしておりますが、合計金額は、

　円単位の合計を千円単位で表記しております。利息、元金の考え方も同様です。
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ＰＦＩ方式（ＳＰＣ事業計画）

長期収支計画 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 （単位：千円）

 H27 H28 H29 H30 H31 H32 H33 H34 H35 H36 H37 H38 H39 H40 H41 H42 H43 H44 H45 H46 H47 H48 H49 H50 H51 合計

0 0 0 0 0 406,637 406,637 406,637 406,637 406,637 406,637 406,637 406,637 406,637 406,637 157,238 157,238 157,238 157,238 157,238 157,238 157,238 157,238 157,238 157,238 5,638,752

建設一時金

割賦元金 214,899 218,122 221,394 224,715 228,086 231,507 234,979 238,504 242,082 245,713 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,300,000

割賦利息 34,500 31,277 28,005 24,684 21,313 17,892 14,419 10,894 7,317 3,686 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 193,986

指定管理費（図書館以外） 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 1,600,000

20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 400,000

家賃収入 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 22,938 458,766

使用料収入(会議室等） 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 9,500 190,000

多機能利用　フューチャーセンター 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 4,800 96,000

多機能利用　スタジオ 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 120,000

市民会館利用増加分 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 60,000

その他使用料（体育館） 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 60,000

駐車場賃料 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 160,000

0 0 0 0 0 320,569 323,793 327,065 330,385 333,756 337,177 340,650 344,175 347,752 351,384 105,671 105,671 105,671 105,671 105,671 105,671 105,671 105,671 105,671 105,671 4,413,413

割賦原価 214,899 218,122 221,394 224,715 228,086 231,507 234,979 238,504 242,082 245,713 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,300,000

民間テナント部分の使用料 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 13,413

ＰＭ／保守管理費 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 400,000

公共施設運営費（図書館以外） 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 1,600,000

SPC管理費 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 100,000

0 0 0 0 0 86,068 82,844 79,572 76,251 72,881 69,459 65,987 62,462 58,885 55,253 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 1,225,340

-34,500 -34,500 -31,277 -28,005 -24,684 -21,313 -17,892 -14,419 -10,894 -7,317 -3,686 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -228,486

支払い利息 34,500 34,500 31,277 28,005 24,684 21,313 17,892 14,419 10,894 7,317 3,686

0 0 0 0 -34,500 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 51,568 1,453,826

25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 25,279 505,589

a 法人税  25.5% 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 13,150 262,995

b 法人事業税 5.3% 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 2,733 54,662

c 地方法人特別税 　　　　　　　 b× 81.0% 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 2,214 44,276

法人県民税（法人税割）　　　　 a× 5.0% 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 657 13,150

法人県民税（均等割） 52,500 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 1,050

法人市民税（法人税割）  12.30% 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 6,343 126,856

法人市民税（均等割）   130,000 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 130 2,600

0 0 -34,500 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 491,264

累計損益 0 0 -34,500 -8,212 18,076 44,365 70,653 96,941 123,229 149,518 175,806 202,094 228,382 254,670 280,959 307,247 333,535 359,823 386,112 412,400 438,688 464,976 491,264

資金収支計画 （単位：千円）

 H27 H28 H29 H30 H31 H32 H33 H34 H35 H36 H37 H38 H39 H40 H41 H42 H43 H44 H45 H46 H47 H48 H49 H50 H51 合計

資金調達 150,000 2,300,000 -34,500 2,541,187 244,410 247,682 251,003 254,374 257,795 261,268 264,792 268,370 272,001 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 7,541,264

当期利益（税引き後） 0 0 -34,500 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 491,264

割賦原価（割賦元金） 214,899 218,122 221,394 224,715 228,086 231,507 234,979 238,504 242,082 245,713 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,300,000

資本金 150,000 150,000

建設一時金 0

建中ローン 2,300,000

借入金（優先ローン） 2,300,000 2,300,000

0

資金需要 80,300 1,184,764 1,144,614 2,514,899 218,122 221,394 224,715 228,086 231,507 234,979 238,504 242,082 245,713 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7,009,678

51,000 1,055,058 1,029,558 2,135,616

建築工事費（建物） 814,058 814,058 1,628,116

土木工事費（公園） 0 190,000 190,000 380,000

設計料・企画料 51,000 51,000 25,500 127,500

22,000 22,000 11,000 55,000

借入返済（建中ローン） 2,300,000 2,300,000

借入返済（優先ローン） 214,899 218,122 221,394 224,715 228,086 231,507 234,979 238,504 242,082 245,713 2,300,000

消費税等 10% 7,300 107,706 104,056 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 219,062

当期資金過不足 0 0 69,700 1,115,236 -1,179,114 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288

期末累計資金残高 0 69,700 1,184,936 5,822 32,110 58,398 84,687 110,975 137,263 163,551 189,839 216,128 242,416 268,704 294,992 321,281 347,569 373,857 400,145 426,433 452,722 479,010 505,298 531,586

評価指標 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

 H27 H28 H29 H30 H31 H32 H33 H34 H35 H36 H37 H38 H39 H40 H41 H42 H43 H44 H45 H46 H47 H48 H49 H50 H51 精算年度

元利金返済前キャッシュフロー（単位：千円） 241,187 244,410 247,682 251,003 254,374 257,795 261,268 264,792 268,370 272,001 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288

PIRR 5.0% 算定用キャッシュフロー（単位：千円） 0 0 -73,000 -1,077,058 -1,040,558 275,687 275,687 275,687 275,687 275,687 275,687 275,687 275,687 275,687 275,687 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288 26,288

EIRR 5.7% 算定用キャッシュフロー（単位：千円） -150,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 531,586

DSCR 1.11 1.12 1.12 1.12 1.12 1.12 1.11 1.11 1.11 1.11 1.11

LLCR 1.04 算定用キャッシュフロー（単位：千円） 0 0 0 0 0 220,576 220,220 219,870 219,525 219,186 218,851 218,521 218,196 217,876 217,561 20,716 20,410 20,108 19,811 19,518 19,230 18,946 18,666 18,390 18,118

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

PIRR 各年度における「税引き後当期利益＋割賦原価＋支払利息ー初期投資額（設備整備費＋その他の投資)」の事業期間にわたる現在価値の合計が０になる割引率の算定

EIRR 各年度における（利益配当額―資本金による資金調達額）の事業期間にわたる現在価値の合計額が0になる割引率の算定

DSCR 各年度（優先ローン調達後年度以降）における元金返済前キャッシュフロー/当該年度の借入金（優先ローン）元利返済額

※元利返済前キャッシュフロー＝税引後当期利益＋割賦原価＋支払利息

LLCR 各年度における元利金返済前キャッシュフローの現在価値の合計/借入（優先ローン）金額（割引率：長期ローン借入金利）
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売上

費用

初期投資にかかる対価

運営に係る対価

維持管理に係る対価

民間運営収益

営業利益

営業外収益

税引前当期利益

法人税等

施設整備費

その他初期投資

税引き後当期損益



ＰＦＩ方式（市財負担額）

長期収支計画 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 （単位：千円）

 H27 H28 H29 H30 H31 H32 H33 H34 H35 H36 H37 H38 H39 H40 H41 H42 H43 H44 H45 H46 H47 H48 H49 H50 H51 合計

0 0 0 0 0 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 7,143 142,869

0

6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 6,473 129,456

民間テナント使用料 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 671 13,413

11,000 5,500 0 0 0 513,379 513,379 513,379 513,379 513,379 513,379 513,379 513,379 513,379 513,379 263,980 263,980 263,980 263,980 263,980 263,980 263,980 263,980 263,980 263,980 7,790,090

アドバイザー費用 10,000 5,000 15,000

初期投資に係る対価 0

割賦元金 214,899 218,122 221,394 224,715 228,086 231,507 234,979 238,504 242,082 245,713 2,300,000

割賦利息 34,500 31,277 28,005 24,684 21,313 17,892 14,419 10,894 7,317 3,686 193,986

維持管理に係る対価 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 20,000 400,000

図書館運営費 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 139,982 2,799,640

公共施設指定管理料 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 1,600,000

消費税等 10% 1,000 500 0 0 0 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 23,998 481,464

11,000 5,500 0 0 0 506,235 506,235 506,235 506,235 506,235 506,235 506,235 506,235 506,235 506,235 256,837 256,837 256,837 256,837 256,837 256,837 256,837 256,837 256,837 256,837 7,647,221

0 0 0 463,262 455,116 447,112 439,250 431,525 423,937 416,482 409,158 401,963 394,894 196,825 193,364 189,964 186,623 183,341 180,117 176,950 173,838 170,781 167,778 6,102,280

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

割引率 1.79%
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市財負担額（実額）
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第 5 章 NPO・ボランティアとの協働指針 
近年、日本各地の自治体で必要性が高まってきている公共施設の再生においては、要望や提案に

留まりがちな従来の市民参加ではなく、事業の企画段階から実施後まで市と市民が対等に意見を言

い合える立場で協働していくことが必要となってきている。なぜなら、市民や市民団体が、公共サ

ービスの受益者としての視点から提案しつつも、一方では、市民等がそれぞれが持つ専門性を活か

して、事業の一部に携わることによって、市民が「本当に必要としているもの」を提案する契機と

なっていくからである。すなわち、従来型ではない新たな公共サービスの価値や成果を生み出せる

可能性がそこに生まれることとなる。特に、本事業は、習志野市全体の生涯学習の拠点としての重

大な役割を担うこともあり、ＮＰＯ・市民ボランティア等の市民との協働は必要不可欠である。 

１．プレーパーク 

プレーパークとは、子どもたちが自由に遊べるように、できる限り禁止事項をなくし、自分の責

任で遊ぶことを促す「遊び場」である。市民団体等が中心となり運営するプレーパークの導入によ

り、地域の子ども達の健全な育成と共に多世代交流の観点からもコミュニティ活性化に寄与する。 

 

 

① 様々な遊び方ができる。 

自分の責任で遊ぶことを前提に、子どもたちが遊び方を自由に決める。泥だんご、たき火、工作、

スライダー、落ち葉プール等、公園の樹木や地形を利用した日常ではなかなかできなくなった遊びを

通して、子どもの自主性や探究心を育む。 

② プレイリーダーがいる。 

プレーパークに常駐する大人であるプレイリーダーは、子どもの遊び方の可能性を広げつつ、大き

な事故が起きないように見守り、子どもが思いっきり遊ぶためには必要不可欠な存在である。 

③ 市民団体・ボランティアが中心である。 

 プレーパークは基本的に、ボランティアを中心とした市民団体によって非営利で自主的に行われる

活動である。 

事例—【ＮＰＯ法人あそびっこネットワーク】 

光が丘ひろっぱプレーパークの運営を中心として、子供が自然と人の中で様々な実体験が積み重ね

ながら、遊び場づくりと子育て家庭が孤立しないで、子どもの育ちをみんなで見守る、コミュニィティづ

くりを実現するＮＰＯ法人。 
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２．障がい者雇用 

障がいを持つ人々が健常者と同等に、公共施設を利用するだけでなく、まちづくりに参画するこ

とができる社会を実現することが必要となっている。そこで大久保地区公共施設再生においては、

公民館での日替わりカフェにおいて、障がい者団体による出店を定期的に設けるなどし、雇用の機

会だけでなく、地域の人々と交流を持ちコミュニティの一員としてまちづくりに参画できる場を提

供することを目指す。以下は、障がい者雇用の一例である。 

 

 

 

３．市民参加 

 全６回の市民ワークショップの内容を受けて、市民と共にさらに具体的な案について議論してい

くために市民ワークショップの分科会を実施した。 

 

（１）ワークショップ分科会の概要 

 平成２６年（2014 年）１０月から１１月中旬に実施した全６回の市民参加者を対象に参加を募り、

ワークショップで出た様々なアイデアを基に更に議論を深めるため、ワークショップ分科会を３回

実施した。概要は以下の通りである。 

 

 日時 場所 参加人数 概要 

第一回 

分科会 

平成２６年 

（2014 年） 

１２月１３日（土） 

勤労会館 １４名 

ワークショップで出た案を基に、「欲しい機能」に

ついての議論を深め、プランのどのスペースに

どのような機能が入るべきかについて話し合っ

た。 

【事例—スワンカフェ】 

公益財団法人ヤマト福祉財団理事長に就任していた小倉昌男氏により、「ヤマト運輸」と「ヤマト福祉

財団」の協力のもと「株式会社スワン」が設立。スワンカフェでは、障がい者が適正な収入と技術の

獲得ができるような環境を目指している。 
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 （２）ワークショップ分科会の実施内容 

 

①ワークショップ分科会の主旨 

１）全６回のワークショップで出た議論を更に深めること 

全６回のワークショップでは「イメージ」「具体案（欲しい機能等）」に関する様々な

案が出たが、実際に各施設に各案を「欲しい機能」としてプランに落とし込みながら

議論することにより、より現実的な視点を持ちながら実現可能性の高い案を考えるこ

とが目的であった。 

２）１月１４日の発表会に向けた準備 

ワークショップ分科会の参加者に１月１４日の発表会に参加してもらうために、 

「誰が」、「どのような内容で」発表するかについて議論することも、ワークショップ

分科会の目的の一つであった。 

 

②ワークショップ分科会の進め方 

• 市より、全６回のワークショップの内容に基づき、更に議論を深めるためにワークショ

ップ分科会を実施する旨を説明。 

• 第一回分科会では各施設に欲しい機能について、第二回分科会では、各施設の運営につ

いて、第三回分科会では１月１４日の発表会の発表内容について議論する旨を説明した。 

 

③実施内容 

  第一回分科会においては、①図書館チーム、②公民館・市民会館チーム、②勤労会館・公園

の３つのチームに分かれて議論を行った。第一回目で図書館についての議論が十分に深まった

ため、第二回分科会においては、①図書館・勤労会館・公園チーム、②公民館・市民会館チー

ムの２つのチームに分かれて議論を行った。大きく下記のテーマで、各回の議論を行った。 

o 第一回テーマ：各施設に欲しい機能 

o 第二回テーマ：各施設の運営 

o 第三回テーマ：１月１４日の発表について 

第一回分科会においては、ワークショップで多く出た意見を基に、プランに「欲しい機能」

を落とし込んで案（Ａ２サイズのプラン）として参加者に見せながら、「もっとこうした方がい

い」等の意見を交わしながら、付箋に書いてプランに貼る作業を行った。 

 

第二回 

分科会 

平成２６年 

（2014 年） 

１２月２４日（水） 

消防庁舎 １４名 

第一回分科会で作成したプラン案を基に、各機

能について議論を深めた。例えば、カフェであ

れば、ターゲット層・想定されるメニュー・価格

帯等について話し合った。 

第三回 

分科会 

平成２７年 

（2015 年） 

１月７日（土） 

大久保 

公民館 

１３名 

全３回のワークショップ及び分科会の内容を基

に、平成２７年（2015 年）１月１４日に実施され

た発表会での発表者、発表内容について話し

合った。また発表会場（市民会館）の下見も実

施した。 
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第二回分科会においては、第一回分科会で出たアイデア（付箋）をＡ２サイズに印刷したプラン

に吹き出しのように表示し、それを基に、更に具体的に運営について議論を行った。例えば公民館

のカフェや弁当屋・デリに関しては、ターゲット・価格帯例・メニュー例等に関して議論を行った。

また勤労会館や中央公園に関しては、運営のルールや、各機能間の動線について議論を行った。 

第三回分科会においては、１月１４日の発表についての役割分担（誰がどの部分について話すか）、

そして発表内容について議論を行った。また、実際に会場である市民会館の下見を実施した。 

 今後、公共施設の再生が完了するまでのプロセスにおいても、常に、このように市民との協働に

よりプロジェクトを進めていくことが理想である。完了までの期間の間に、市民の実情や要望も刻々

と変化していくことも考えられる。そのため、今後、市民を主体とした検討チームを結成し、プロ

ジェクトを進めていくことが必要である。ワークショップ分科会で出た詳細な意見については、付

録に示した。 
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第 6 章 地域内移動手段の検討 
 集約の対象である藤崎図書館、あづまこども会館、屋敷公民館、生涯学習地区センターゆうゆう

館を利用してきた市民にとって、統合後の新しい施設（大久保公民館・市民会館・勤労会館・中央

公園）への移動が可能かつ容易であることは非常に重要となる。 

本章では、既存の地域における公共交通機関のレビューを行い、公共交通機関を補う交通手段と

してカーシェアリングのネットワーク形成を提案する。 

 

１．公共交通機関による移動手段 

藤崎図書館、あづまこども会館、屋敷公民館、生涯学習地区センターゆうゆう館の利用者である

各施設の周辺住民は、どのように集約後の公共施設（大久保公民館・市民会館・勤労会館・中央公

園）へ移動することができるだろうか。以下においては、集約対象の各施設の周辺に居住する市民

が、徒歩または公共交通機関を用いてどのように集約後の施設へ移動できるかを検討する。なお、

各施設とも最寄り駅は京成本線京成大久保駅であるため、電車によるアクセスは省略する。 

 

藤崎図書館からのアクセス 

大久保公民館・市民会館・図書館へ 
徒歩 約 12 分（900 メートル） 

バス 直接二施設をつなぐバスはなし。 

勤労会館へ 
徒歩 約 18 分（1.4 キロメートル） 

バス 直接二施設をつなぐバスはなし。 

 

あづまこども会館からのアクセス 

大久保公民館・市民会館・図書館へ 
徒歩 約 13 分（1.0 キロメートル） 

バス 直接二施設をつなぐバスはなし。 

勤労会館へ 
徒歩 約 18 分（1.4 キロメートル） 

バス 直接二施設をつなぐバスはなし。 

 

生涯学習地区センターゆうゆう館からのアクセス 

大久保公民館・市民会館・図書館へ 
徒歩 約 10 分（750 メートル） 

バス 屋敷線 津 61・62・65 で約４分 

勤労会館へ 
徒歩 約 19 分（1.5 キロメートル） 

バス 屋敷線 津 61・62 で約 8 分 

 

屋敷公民館からのアクセス 

大久保公民館・市民会館・図書館へ 
徒歩 約 13 分（1.0 キロメートル） 

バス 屋敷線 津 62 で約 10 分 

勤労会館へ 
徒歩 約 8 分（600 メートル） 

バス 屋敷線 津 66・62 で約 7 分 
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 前頁の表から、藤崎図書館、及びあづまこども会館から集約後の施設への、公共交通機関でのアクセス手

段がないことがわかる。また、習志野市のコミュニティバス「ハッピーバス」に関しても、各エリアと集約後施設

を直接は結んでいない。徒歩でも 900 メートルから 1.4 キロメートルと、若い人なら歩ける距離ではあるものの、

地域の高齢者が増加していることを想定すると、藤崎図書館とあづまこども会館周辺に居住する人たちの移

動手段を補うため、次のようなサービスの導入が考えられる。 

２．駐車場とカーシェアリング 

 

 地域内の移動手段を充実させ、高齢化が進む社会に地域全体で対応していくためには、地域の交

通ネットワークを更に整備していくことが重要である。そこで、本事業においては、再編対象の公

共施設の場所、及び中央公園に位置する駐車場にカーシェアリングの拠点を作り、京成大久保駅を

中心とした半径１キロメートル圏内の地域にカーシェアリングのネットワークを作ることにより、

より利便性が高い新しい交通モードを提供することを提案する。従来型の普通乗用車のカーシェア

リングではなく、より環境にやさしい小型電気自動車などを適用することにより、将来的な持続可

能性にも寄与する事ができると考えられる。以下の図はカーシェアリングネットワークのイメージ

図である。 

図図図図    既存バスルートと、カーシェアリングの提案既存バスルートと、カーシェアリングの提案既存バスルートと、カーシェアリングの提案既存バスルートと、カーシェアリングの提案    
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３．カーシェアリング先進事例 

 

（１）目的 

(ア) 低炭素交通の推進 

超小型モビリティを新たな移動手段とすることによるカーシェアリング

の拡大。 

(イ) 都市生活・移動のクオリティアップ 

移動手段の多様化による利便性の向上やコミュニティの活性化。 

(ウ) 横浜観光の振興 

観光エリア間でのアクセス性の向上やチョイモビによる集客力アップ。 

（２）実施主体 日産自動車(株)、横浜市 

（３）期間 

平成 25 年（2013 年）10 月１日～平成 27 年（2015 年）9 月 30 日 

（当初 1 年の予定が更に 1 年延長された。） 

（４）車両台数 70 台（開始当初 50 台、平成 26 年（2014 年）3 月に 20 台追加） 

（５）貸渡・返却場所 

横浜駅～みなとみらい 21 地区～山手・元町地区など、約 60 か所（約 110

台分） 

（６）利用に関して 

利用方法 

予約手続等はスマートフォン又はパソコンから。また、利用時には専用IC

カードを使用。 

利用時間 8:00～20:00（一部ステーションを除く） 

事例—【チョイモビ ヨコハマ】 

国から「環境未来都市」に選定された横浜市は、その実現に向けて「横浜・低炭素交通プロモーシ

ョン」を行い、積極的な情報発信など、民間事業者の取り組み支援を行っている。その一環として、平

成 25 年（2013 年）10 月から日産自動車株式会社と提携し、超小型モビリティを使ったワンウェイ型カ

ーシェアリング事業「チョイモビ ヨコハマ」を実施している。超小型電気自動車「ニューモビリティコン

セプト」は 100％電気で動き、CO2 排出ゼロの環境に優しい移動手段である。ステーションがあれば

好きなときに借りることができ、好きな場所に返却することができる。 
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1 回あたりの平均利用時間は約 16 分、移動

距離は約 3 ㎞である。利用者からは「生活が

飛躍的に楽しく便利になった。」「小型で乗りや

すい。手軽に利用できる。」形が可愛らしく、

横浜の町並みに良く溶け込んでいる。」等の声

が聞かれている。 

本市大久保地区においても、このように民間

事業者と協力して新しい技術を取り入れるこ

とは、環境に優しいだけでなく、地域内のモビ

リティ（移動のしやすさ）を高め、集約される

対象の公共施設の周辺住民と統合後の施設を

つなぐことができると考えられる。さらには、

このような新しい取り組みを実施することに

より、地域への集客効果も期待でき、地域活性化にもつながると考えられる。 

 

  

利用料金 

(ア) 一般利用者向けプラン 

・ 会員登録料（安全講習及び IC カード代）：1,000 円 

・ 新料金プラン①： 30 円/１分 無料利用 なし 月額会費： 0 円（頻繁

に利用されない方を想定しており、１分あたりの利用料金を 30 円とし、

月額会費は不要のプラン。） 

新料金プラン②： 20 円/１分 無料利用 50 分/月 月額会費：1,000 円

（通勤での利用など、定期的に利用される方を想定しており、１分あた

りの利用料金を据え置くプラン。月額会費と同等額の無料利用枠を毎

月設定。） 

(イ) 法人向けの料金体系（例：関内地区の植物工場事業者が、レストラ

ンに野菜の配達を行う際に活用中） 
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第 7 章 まとめ 
 

この調査を通して得られた、本事業「大久保地区公共施設再生事業」のコンセプトは、次のとお

りである。 

 

１．プロセス 

コンセプトおよび事業方針をつくるプロセスとして、市民への講演会、市民ワークショップ、市

民アンケート、市民による発表会という市民協働のプロセスを行った。 

今後、基本構想の策定後も、プロセスに応じて市民と協働していくことが望ましい。 

市、市民、民間企業、大学が一体となって、公共施設の再生及び運営に取り組んでいくことが必

要である。 

 

２．スキーム 

 官民連携のスキームについては、投資を民間が行い、運

営は、図書館と公民館という市のノウハウがある部分は市

の直営とし、それ以外の部分は、民間事業との相乗効果を

考慮した指定管理とすることが望ましいという結論となっ

た。また、公共性の高い収益事業を行うことで、サービス

の充実と、民間事業者が収益を上げることによる市の財政

負担の低減が可能である。本スキームを行うことで、従来

方式に比べ、VFM は、6.6%削減すると試算される。 

 

 

 

 

 

 

３．NPO 及び周辺地域との連携 

 建物と公園の一体型施設の運営にあたり、公園を効果的に活用する運営に関しては、民間事業者

だけでなく、住民を主体とした NPO との協働も重要であると考えられる。 

 また、再編対象となった各施設を利用していた住民が、新しい施設を利用しやすくするために、

公共交通との連動と、公共交通の足りない部分をカーシェアなどで補うなどの検討が必要である。 

 

公園と対象施設を一体的に捉え、施設整備、運営に官民連携手法を導入し、多世代交流、

賑わい創造、地域活性化を図りつつ、時代の変化に応じた、新たな生涯学習の場を創りあげ

る。 

金融機関

サービス

購入料￥

設 計

建 設

運 営

（収益事業・ＰＭ）

運 営

（公共サービス）

SPC

融資 返済￥￥

市 維持管理

（ＢＭ）

運 営

（公共サービス）

PFIPFIPFIPFI スキーム図スキーム図スキーム図スキーム図    

BTOBTOBTOBTO（図書館・公民館運営のみ直営）（図書館・公民館運営のみ直営）（図書館・公民館運営のみ直営）（図書館・公民館運営のみ直営）    
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４．施策推進のための理念 

（１）市民が中心となり、ハード重視ではなくソフトの質の向上を目指したプロセスが重要である 

 

少子高齢化が進み、見た目には人口が減少しない、あるいは少ない地域であっても、今後は生産

年齢人口の減少により、財政が厳しくなることが予測される。さらに、高度経済成長以降に建設し

てきた公共施設は、今後一様に建替えの時期を迎える。その際、すべての公共施設をこれまでと同

様に建て替えるということは困難である。その際重要なことは、限られた財源の中で「何を」「どの

ように」残し、創っていくのか、ということである。言い換えれば、市民が本当に必要としていて、

それを作るプロセスによっても、市民が主体的に関わり、まちが活性化されると同時に、市民生活

全体が豊かになるような場ができることである。そのために大切なことは、次のとおりである。 

 
 住宅開発のしくみとして、「コーポラティブ・ハウス」という手法がある。マンションのような集

合住宅であるが、分譲マンションのようにあらかじめできあがった物件を購入するのではなく、自

らの生活様式に合わせた住宅を持ちたい人々が、建設前から集まり、建設組合を作り、設計や工事

を発注する手法である。一方、戸建て住宅の開発に応用した「コーポラティブ・ヴィレッジ」では、

自分たちの住む町の道路や公園の区割り等についても住民同士で話し合い、ときには工事を手伝い、

自分たちの「まち」を作り上げる。 

このまちづくりのプロセスを、今回の「大久保地区公共施設再生」というより広範囲の人達を対

象としたまちづくりに応用することができれば、市民が主体性を持った、真のまちづくりができる

のではないかということが、今回の調査の狙いの一つでもあった。 

 

「「「「コーポラティブコーポラティブコーポラティブコーポラティブ・・・・ハウスハウスハウスハウス」」」」とととと「「「「コーポラティブコーポラティブコーポラティブコーポラティブ・・・・ヴィレッジヴィレッジヴィレッジヴィレッジ」」」」    

   

 

（２）「欲しい未来は自分たちでつくろう」と住民が思えること 

 

 本調査では、「市民が主体的に、自分たちのまちをどのようにしたいか」を考えるプロセスを重視

した。公共施設再生の説明会には、これまでは高齢者の参加が多かったが、将来のことは、担い手

である若者も交え、多世代で考える必要がある。進め方や行ったプロセスはこれまでの中で具体的

・主体的にまちづくりに参画する市民の育成 

・市民、民間事業者など多様な主体が共同して構想し創造するプロセス 

・新たな活動や仕事を生み出し、学ぶことができるような場所をつくる 
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に説明したとおりであるが、市民が「欲しい未来は自分たちで作ろう」という想いを徐々に強くし、

真に協働のもとで創りあげられた提案である。 

 

（３）市民と創るプロセス 

 

① 【講演会】参加したい気持ちがおこる。 

        

    

② 【ワークショップ】 積極的に意見を言い、かつ他人の意見を認め、回を重ねる度に、自発的に

発表するようになる。 

            

    

③ 【発表会】ワークショップに参加した市民自らが考えをまとめて、市民に対して発表した。 

    

 官民連携というと、ＰＦＩの資金調達や建設に関わるスキームについて述べられることが多い。 

一方で、どんな用途を入れるか、そこでどのような活動をするか、という市民の考えをまとめ、

まちづくりにとって価値ある場をつくるために、官民が協働して取り組むということを忘れてはな

らない。本調査の付録には、ワークショップで出たすべてのアイデアと、市民有志と行った分科会

の意見をすべて収録している。市民一人ひとりの意見を、実現させたいという想いからである。 

 第２章では、官民連携による収益事業のアイデアを掲載しているが、ワークショップに参加した

市民４７人と、アンケートに回答した市民７１５人、発表会での来場者アンケートにて意見を寄せ
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た市民５２人の、合計約８００人の意見を集約したものである。これらの結果は、図面だけに反映

できることだけでなく、完成後の運営で実現させていくことも含まれる。 

 

（４）建物の再生が完了した後も、住民たちが「地域の未来」を考え続け、新しいアクションを起

こし続けられること 

    

 公共施設をつくる協働のプロセスは、施設が完成したら終わりというわけではなく、そこからが

スタートであるといえる。大久保地区公共施設再生のプロセスそのものが、エリアの価値を高める

重要なまちづくりであるが、施設完成後もこの場所を拠点に、まちづくりを続けていく場所である

ことが望ましい。 

 ワークショップの参加者から、「まさに、今やっているこのワークショップを継続していける場が、

大久保公民館には必要なのではないか」という声が多く聞かれた。提案の中で、公民館１階に「フ

ューチャーセンター（働く・学ぶ・対話の場）」という文言を入れたのはこのことからである。仕事

の場でもあり、イベントの場でもあり、市民活動の場でもあるフューチャーセンターが、「『習志野』

の地域の未来を考える」場でありつづけることが理想である。 

 

「地域の未来」を考え続けるフューチャーセンター「地域の未来」を考え続けるフューチャーセンター「地域の未来」を考え続けるフューチャーセンター「地域の未来」を考え続けるフューチャーセンター（（（（イメージイメージイメージイメージ））））    
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付録 

１．講演会参加者アンケート結果 

「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜 

第一回講演会に関するアンケート調査 

 

 

問１ お住まい 

問 1 回答数 回答割合 

秋津 1 3% 

泉町 0 0% 

大久保 3 9% 

香澄 0 0% 

鷺沼 3 9% 

鷺沼台 0 0% 

新栄 0 0% 

袖ヶ浦 1 3% 

津田沼 1 3% 

花咲 0 0% 

東習志野 0 0% 

藤崎 4 12% 

実籾 0 0% 

本大久保 2 6% 

屋敷 0 0% 

谷津・谷津町 1 3% 

奏の杜 0 0% 

市外 16 48% 

未回答 1 3% 

計 33 100% 

 

問２ 性別 

問 2 回答数 回答割合 

男性 25 76% 

女性 8 24% 

未回答 0 0% 

計 33 100% 

「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜 

第一回講演会に関するアンケート調査 

実施日：平成２６年（2014 年）１１月２２日（水） 
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問３ 年齢 

 

【全体の年齢構成】 

問 3 回答数 回答割合 

〜29 歳 7 21% 

30 代 5 15% 

40 代 5 15% 

50 代 8 24% 

60 代 4 12% 

70 代以上 3 9% 

未回答 1 3% 

計 33 100% 

 

 

 

 

【市内在住者の年齢構成】 

 

問 3 回答数 回答割合 

〜29 歳 1 6% 

30 代 3 19% 

40 代 1 6% 

50 代 0 0% 

60 代 4 25% 

70 代以上 4 25% 

未回答 3 19% 

計 16 100% 
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問４ あなたは「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜講演会

をどちらで知りましたか。（複数回答可） 

問 4 回答数 回答割合 

習志野市ホーム

ページ 

10 27% 

公 民 館 等 に 掲

示されたポスタ

ー 

3 8% 

町内の回覧板 5 14% 

友人・知人から 12 32% 

その他 7 19% 

未回答 0 0% 

計 37 100% 

 

 

問５  本日の講演内容についてご意見・ご感想をお聞かせ下さい。 

 

 

《市からの説明》 

 

問 5-1 回答数 回答割合 

わかりやすかった 14 42% 

普通 12 36% 

わかりづらかった 0 0% 

その他 3 9% 

未回答 4 12% 

計 33 100% 

 

 

 

寄せられたコメント 

高齢者には鈴木さんの話はついていけないと思う。また、住民は身に迫っているため、真の話を聞きたいと

思ってきている。 

若者がやりたいことを実現できるようにして欲しい。これがやりたいけど条例や制度のしばりがあってでき

ない‥とならない体制作りができると若者にとって住みやすいまちになると思います。 

行政の方がこの講演会（説明会と認識されている方が多かったのでしょうか？）を設定された事がいいなと

思いました。ただ、上にも書いたように、色んな期待を持って人が集まってこられるので、大変なお仕事な

のだわ、と実感しました。おつかれさまです！勉強になりました。楽しかったです。 

はじめにもう少し今日の説明会の趣旨を言って頂けたらもう少し混乱しなかったかもしれません。 

某市議の議会報告によると本日の話より具体的な案があるようで、そのようなことも説明してほしかった。
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大久保駅周辺の問題を検討する意見交換会もあると聞いていますが、どのようにこの再生計画と調整を考

えていますか。 

今日の趣旨をもう少しわかりやすい説明が必要だったのでは？と若い世代を呼び込むなら SNS（市サイト

以外）でも、もう少し手広く呼びかける、とか大学生サークルや NPO法人関係の方がもっと多く参加してもら

うようにするとか‥ 

地域の未来を創造する一方で、失われる利便性、失われる価値（この失われるものが主観的か客観的か

わかりませんが）に対するケアが大事なのだなと思いました。 

プロジェクトの内容が正しいかどうか自体は判断できないが、概要説明という題目であったので十分な内容

であったと思いますし、深い内容を求めている訳ではなかったのでわかりやすかった。 

地図、図面があったので判りやすかったです。ただもう少し、わかりやすい図面、具体的にプランを書いて

あるものがあると判りやすかったと思います。 

今回の講演会の主旨がわからなかった。説明会ではないということだと思って参加したのですが‥ 

ソフト面の提案を色々いただき楽しかったです。なかなか実現するには難しい点も多いかと思いますが頑

張って下さい。 

前向きな物の見方がいいと思います。 

大久保地区の公共施設について詳しく話をしてもらいたかった。藤崎図書館は残してもらいたい。青年館

のイメージをもっとはっきりさせてもらいたい。大久保商店街の活性化 

習志野市の特徴を生かしたまちづくりを考える。市庁舎を中心としたまちづくりを考えよう。 
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問５-２ 《受託者からの説明》 

 

 

問 5-2 回答数 回答割合 

わかりやすかった 18 55% 

普通 6 18% 

わかりづらかった 0 0% 

その他 1 3% 

未回答 8 24% 

計 33 100% 

 

 

 

 

寄せられたコメント 

 

  

市からの業務委託の関連説明が今ひとつ不明瞭。実態をよく見てください。 

大人のキッザニアは確かに欲しいです。 

結論ありきである。まるで苦情処理である。 

現在の施設で働いて収入を得て生活している人が多数います。この人は計画で生活に大きく影響するこ

とが生じます（失業等も含めて）。 

再生＝廃止＝不満という流れの意見が出るということが想定されるのであれば、あえてそこからそういう

場合はどう視点を展開できるかということを具体的にイメージできるようにお話してもらったら‥より火に

水ですかね？ 

様々なプロジェクトを行っているのがわかった。今後学生とのワークショップ等を行ってみてはいかがでし

ょうか？ 

コーポラティブハウスという物はとても面白いなと思った。 

幅広い活動をしていて得意な分野もわかって、とても勉強になりました。 

ワークショップは単なる住民を説得させる手続きという見方をしていましたが、住民の思いが形になる事

がもしかしたら可能なのかなという期待も感じています。 

ビジョンに共感しました。 

既存コミュニティの存在をどのように考えるか？距離のもんだいは老人にとって大きな問題。住民の合意

形成はいかに。 
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《鈴木菜央氏の講演について》 

 

 

問 5-3 回答数 回答割合 

わかりやすかった 17 52% 

普通 3 9% 

わかりづらかった 3 9% 

その他 1 3% 

未回答 9 27% 

計 33 100% 

 

 

寄せられたコメント 

 

 

大変面白かった。 

頭がかたくてすいません。 

多くの事例を見てきたからこそ即答できたと思います。もっと聞いてみたいです。 

規制の概念を打ち破る面白い発想が満載で面白かったです。そういう取り組みで若い人達をひきつけら

れるまちづくりができたら本当にいいと思います。若い人の活躍できる場が昔は祭りしかなかったように

思いますが、こういったもっと色んな場を自分たちで作って行けたらいいと思います。 

習志野市のかかわりがわからない（具体的なもの） 

あまり関係性を感じない。 

現在ある施設で活動しているサークルや個人、福祉団体、町会、自治体活動等の場所がなくなってしま

う現状となっています。暮らすところが保証されてからの遊びでは本日の話は非常に有効と思います。 

とても面白かったのですが、もったいない、残念ですね（若い世代の参加が少ない？） 

面白くワクワクする内容でした。面白いことを実現しにくい社会であることもとても強く感じました。相当な

ハードルですね。ユーストリームを見ていた人からの感想「もっと鈴木さんの活動を聞きたかったです」と

のこと。 

公共施設再生の話とはだいぶ違う話でしたが、若い人の活動を促すような面白い内容でした。 

確かに理解しやすく、興味の持てる話が多かったので若い世代に人気がでるのがわかった。 

事例がとても面白く参考になりました。また別で機会があればもっと詳しくお話を聞きたいと思いました。

ちょうど今行っている研究の参考になったのでよかったです。ありがとうございました。 

色々な個性的な活動を知れてよかった。 

手段レベルの発想に、まち（自治体）のアウトカムにつなげる「もう一歩」が欲しい。アイデア合戦になり

がちなところをしっかりまとめていく行政的視点が欲しい。 

遊びの継続性、一過性に終わらないしくみはどうやって作って行くのかという点に関心を持っています。 

特に後半の事例は心に響きました。 

いろいろなアイデアが聞けてとても楽しかった。行政とのかかわり、どうかかわっていけるのか。 

新鮮なアイデアだった。 
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問６ 今後、大久保地区の施設再編について、地域の皆様と一緒に検討を進めて行きたいと考えて

います。その際、どのような形でご協力いただけますか。（複数回答可） 

 

問 6 回答数 回答割合 

文書での意見提出 3 13% 

説明会に参加 10 43% 

ワークショップのメ

ンバーとして参加 

4 17% 

協力できない 1 4% 

その他 5 22% 

計 23 100% 

 

 

 

 

 

問７ よく利用する公共施設はどちらですか。（複数回答可） 

 

問 7 回答数 回答割合 

大久保公民館 4 14% 

市民会館 3 10% 

屋敷公民館 0 0% 

大久保図書館 5 17% 

藤崎図書館 2 7% 

ゆうゆう館 2 7% 

勤労会館 1 3% 

中央公園野球場 0 0% 

中央公園パークゴルフ場 0 0% 

中央公園 2 7% 

中央公園ゲートボール場 0 0% 

あづまこども会館 1 3% 

市民プラザ大久保 6 21% 

その他 3 10% 

計 29 100% 
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「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜 

第二回講演会に関するアンケート調査 

 

 
 

問１ お住まい 

 

問１ 回答数 回答割合 

秋津 2 9% 

泉町 0 0% 

大久保 3 14% 

香澄 1 5% 

鷺沼 0 0% 

鷺沼台 0 0% 

新栄 0 0% 

袖ヶ浦 1 5% 

津田沼 2 9% 

花咲 0 0% 

東習志野 0 0% 

藤崎 2 9% 

実籾 0 0% 

本大久保 3 14% 

屋敷 0 0% 

谷津・谷津町 1 5% 

奏の杜 0 0% 

市外 7 32% 

未回答 0 0% 

計 22 100% 

 

問２ 性別 

 

問２ 回答数 回答割合 

男性 17 77% 

女性 5 23% 

未回答 0 0% 

計 22 100% 

「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜 

第二回講演会に関するアンケート調査 

実施日：平成２６年（2014 年）１１月２５日 

講演者：中川奈緒美氏（NPO 法人あそびっこネットワーク代表理事）回答数：22    
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問３ 年齢 

 

【全体の年齢構成】 

 

問 3 回答数 回答割合 

〜29 歳 1 5% 

30 代 8 36% 

40 代 3 14% 

50 代 4 18% 

60 代 4 18% 

70 代以上 2 9% 

未回答 0 0% 

計 22 100% 

 

 

【市内在住者の年齢構成】 

 

問 3 回答数 回答割合 

〜29 歳 0 0% 

30 代 3 20% 

40 代 3 20% 

50 代 3 20% 

60 代 4 27% 

70 代以上 2 13% 

未回答 0 0% 

計 15 100% 

 

 

 

問４ あなたは「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜講演会

をどちらで知りましたか。（複数回答可） 

 

問 4 回答数 回答割合 

習志野市ホームページ 6 27% 

公民館等に掲示された

ポスター 

0 0% 

町内の回覧板 2 9% 

友人・知人から 9 41% 

その他 5 23% 

計 22 100% 



107 

問５  本日の講演内容についてご意見・ご感想をお聞かせ下さい。 

 

《市からの説明》 

 

問 5-1 回答数 回答割合 

わかりやすかった 12 55% 

普通 8 36% 

わかりづらかった 0 0% 

その他 1 5% 

未回答 1 5% 

計 22 100% 

 

 

 

 

 

寄せられたコメント 

 

 

 

 

 

 

  

プレーパークの話は他でもやりたいと思う。 

とても未来のある内容が入っていて、行政のイメージが変わりました。 

意見交換の時間は長い方がよかったと思います。とてもすばらしい会だったと思いました。日常的

に続けて来れたら面白いと思います。 

図、イラストが見づらかったです。 

習志野の未来造りへの真摯な姿勢がすばらしいです。応援しています。 

大久保地区公共再生の計画はまだまだ市民全体の意見を取り入れてほしい。豊かなまちづくりの

ために。 

大久保地区再生が既成事実化している。藤崎図書館の廃止など反対意見をどう汲み取って行くの

でしょうか。 

とても前向きな内容でした。 

具体案はこれからだと思うけど‥話された内容には行政の限界を感じます。 
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《受託者からの説明》 

 

問 5-2 回答数 回答割合 

わかりやすかった 13 59% 

普通 6 27% 

わかりづらかった 1 5% 

その他 0 0% 

未回答 2 9% 

計 22 100% 

 

 

 

 

 

 

寄せられたコメント 

 

 

 

 

 

 

フューチャーセンターの話がとても魅力的でした。 

新しく再生される施設にカフェラウンジなどのおしゃれな雰囲気のものがあれば、若い世代も利用す

るようになると思います。 

まだまだ自分では知らないこと（システムや考え方）も多いと感じました。それぞれでの実施後の様

子を見たかった。 

非常に魅力的な案ばかりだったが、どんなモノができるにせよ、習志野市民だけでなく、いろいろな

地域から習志野に人が集まる場所ができればいいと思う。そして習志野の良さを体感してほしい。

個人的にはキッザニアやプレーパークのような子どもも大人も楽しめるようなものが良いなと思う。 

経済財政諮問会議のメインプロジェクトなのでしょうか。大久保のみんなで広い構想でお願いした

い。金をとると口もはさまれるのでは。 

基本構想の時点で賛否が分かれているのを、短期間のワークショップでまとめていくのはとても甘

い見通しだと思います。あと私の意見としては、最後に発言した通りです。 

初の公共施設の再生に、市に依存するのではなく自分たちの参加で企業の補助、指導を受けなが

ら進められれば良いと思う。 
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《中川奈緒美氏の講演について》 

 

問 5-3 回答数 回答割合 

わかりやすかった 18 82% 

普通 1 5% 

わかりづらかった 0 0% 

その他 0 0% 

未回答 3 14% 

計 22 100% 

 

 

 

寄せられたコメント 

  

このような活動が各地に広がればいいと思います。 

プレーパークの魅力だけでなく、立ち上げ経緯もとても共感しました。 

なぜ外で遊ぶことが大切かよくわかりました。子供達が外で遊ぶ様子が本当に楽しそうで、習志野は子

どもも多いためプレーパークのような子どもの遊び場ができればいいと思いました。 

子供達がいつでも自由にあそべる場が習志野にもあったらいいな、と思いました。 

これから子どもが産まれる立場として、非常に勉強になりました。子どもと、そして親も遊べる、楽しめる

まちがつくられることを願っています。そして自分でも何かアクションを！ 

私は生まれた時から小学校卒業まで多摩地区に住み、プレーパークの紹介写真にあったような体験を

沢山した。中川さんのお話を聞いて、子どもにとって遊ぶということがいかに大切か実感した。私には 1

才半の男の子がいるが、足を伸ばしてでもやんちゃに遊べる場所に行こうと思う。習志野は自然と関わ

る場所が多く非常に恵まれていると思うのでプレーパークは最適ではないか。もしできるなら遠くてもぜ

ひ行きたい。 

文教住宅都市にふさわしい姿で普及してほしい。 

22 日の鈴木さんの話ともに、単体の話としては良い話だったのだと思います。しかし講師の方には申し

訳ないのですが、習志野市ではリアリティを持てない。保育所、幼稚園の施設統廃合では園庭の縮小と

大規模化は良くないと保護者会が指摘しても推進されてしまう、今度は小中学校の統廃合の計画を打

ち出される。そんな計画を進めながら大久保駅前は「外遊びが大切」と言われて「楽しい」公園をつくろう

と行っても、統廃合に涙した保護者、あづまこども会館を大切にする保護者は納得できないのではない

でしょうか。 

学校が子ども交流、地域交流の場に積極的に解放できれば良いのではないでしょうか。 

とても参考になりました。 

少々長いが、あえてプレーパークを作らなければならない時代なのか、様々な町づくりの一つだと思う。 

子供達の楽しい風景がよくわかったことと、我々の時代は自然にやっていたことが、今の子供達はでき

ていないとはビックリしています。 

行動、リーダーシップ、感銘を受けました！ 

情報量が多いので、もう少し時間を取った方が良かったと思います。 
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問６ 今後、大久保地区の施設再編について、地域の皆様と一緒に検討を進めて行きたいと考えて

います。その際、どのような形でご協力いただけますか。（複数回答可） 

 

 

問 6 回答数 回答割合 

文書での意見提出 4 17% 

説明会に参加 11 48% 

ワークショップのメン

バーとして参加 

5 22% 

協力できない 0 0% 

その他 3 13% 

計 23 100% 

 

 

 

 

 

 

問７ よく利用する公共施設はどちらですか。（複数回答可） 

 

問 7 

回答 

数 

回答

割合 

大久保公民館 8 24% 

市民会館 7 21% 

屋敷公民館 0 0% 

大久保図書館 3 9% 

藤崎図書館 2 6% 

ゆうゆう館 2 6% 

勤労会館 2 6% 

中央公園野球場 0 0% 

中央公園パークゴルフ場 2 6% 

中央公園 1 3% 

中央公園ゲートボール場 0 0% 

あづまこども会館 0 0% 

市民プラザ大久保 3 9% 

その他 4 12% 

計 34 100% 
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２．ワークショップ報告 

 ワークショップで出された、全アイデア     ※数の欄については、重複した場合のみ重複数を記入。※数の欄については、重複した場合のみ重複数を記入。※数の欄については、重複した場合のみ重複数を記入。※数の欄については、重複した場合のみ重複数を記入。 

（１）公民館 

① イメージ  全４１６案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

１．全体 明るい   9 

  気軽に来られる   6 

    立地が便利   

  機能的     

  また来たい   3 

  あらゆる世代にとって使いやすい・魅力的   6 

    高齢者にとって使いやすい   

    若い人が来たくなる 3 

  習志野らしい小さい良さを活かせる     

  利用者がお金を落としてくれる施設   2 

  生き甲斐を見いだせる場所   4 

  （利用時間・料金に関して）フレキシブルに   6 

  目的がなくても/いつ行っても楽しめる   4 

  多目的   4 

  くつろぎの場   2 

  おしゃれ     

  クリエイティブな場     

  自然・緑が多い   3 

  環境にやさしい     

    自然エネルギー   

  にぎやかな所   3 

        

  静かなところ   2 

  美味しい   2 

  子どもが楽しめる・走り回れる   2 

  愛着がわく場所     

  習志野市のアピールとなるアイコンに     

    遠くても来たい 3 

    今ある資源を活かす   

  刺激がある（ドキドキワクワク）   4 

    最先端   

    ストレス解消   

    感情豊かになれる   

    若さあふれる   
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  安心・安全   2 

    子どもが安全に楽しめる   

  子どもが飽きない     

  近くに住みたくなる   2 

  民業との共生     

  まちづくりに繋がる   3 

  文化の発信地     

  情報発信地   2 

  環境にやさしい     

    自然エネルギー   

  シンボルデザイン     

  地産地消     

    にんじん   

  個人利用ができる     

  大学との連携     

    実験・研究・発表の場（サテライトラボ）   

  清潔     

2. 用途 音楽の練習ができる   4 

  歌声喫茶     

  カフェ     

  プラネタリウム     

  美術館   3 

  郷土資料館     

  博物館     

  展示・発表の場   3 

  国際交流     

  お酒で交流   2 

    2 軒目は商店街へ   

  様々なイベント     

  コミュニティ形成の場   7 

    コーディネーターがいる   

    困ったときの拠り所   

    孤独を感じないための場（老後） 2 

    趣味を通じた交流   

    町会の会議ができる   

    お父さん達が集まる場   

  世代間交流   7 

  日本文化の伝承     

  市サービス   3 

    役所の相談所（コンシェルジュ）   
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  学びの場   6 

    誰でも教えることもできる 2 

    勉強スペース   

    本がある／本を読むスペース 2 

    語学教室   

  サークル（大学含む）との連携     

        

  地域（みんなで）で子育て   4 

    学校帰りの子どもが寄れる   

    赤ちゃんの部屋   

    子どもの遊び場 2 

    子育て相談   

  災害時の役割   3 

    避難所的   

    防災拠点   

  歴史を知る場所     

  趣味を活かす場   4 

    陶芸   

    工作   

    編み物   

    縫い物   

  地元の情報が手に入る場     

  健康相談   4 

    病気と付き合うための場   

    メンタル面の相談が出来る場   

  障がい者のサポート   2 

  運動できる     

    マラソン道路と一体化   

  食と場   3 

    カフェ   

    テーブル   

    調理室   

  ものを売る場     

  リラックスできる場   3 

    寝転がれる場   

    靴下が脱げる場   

    ひとりでもホッとできる   

  ビジネスの場     

  献血ルーム     

3. 建物 小さい部屋・スペースの活用   2 
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  可動式の間仕切り     

  施設を集約しても十分な部屋数を確保     

  オープンな建物（入りやすい・窓が多い）   6 

  駅からわかりやすく   4 

  バリアフリー   2 

  きれいな（洋式）トイレ     

4. サービス 駐車場の充実     

  レンタサイクル     

5. 公園とのつ

ながり 

公民館が公園に来るきっかけになる     

  公民館の中でも外でも活動できる     

 

② 具体案 全３０１案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

１．用途 会議室 可動間仕切り   

    高齢者も若い人も使える 2 

    ４～５人で使える   

  集会室 麻雀、囲碁、将棋   

  事務所スペース     

  商品開発をする場所     

  商工会議所と一体化     

  多目的に使える場所     

  学習スペース 図書館とつながる 2 

    グループ学習室 2 

    自習室 2 

    PC が利用できる   

  おしゃべりスペース     

  大学サークルが使う場所   3 

  防音室 音楽練習 スタジオ 4 

  発表会のできる小ホール（サロン）   5 

  ホール（５００人）     

  料理教室  多世代   

    男性料理教室   

    シニア料理教室   

    作った料理をお年寄りと食べる   

    特徴あるキッチン   

    親子料理教室   

  キッチン・調理室 みんなで使える 4 

    そば打ち   

    ホームパーティー   
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  パブ・バー ・居酒屋 （託児付） 6 

  カフェ お手紙カフェ   

    文具カフェ   

    ソーイングカフェ   

    にんじんカフェ   

    地元の人がシェフ   

    ケータリング   

    弁当サービス 2 

    音楽   

    ドライブスルー   

    子供が体験できるカフェ   

    若い人が入りたくなる   

    障がい者が運営するカフェ   

    花屋さん併用のカフェ   

    オープンカフェ   

    子連れで入りやすいカフェ   

    日替わり、週替わりで市民がやる   

    日替わり週替わり月替わり店長   

    地域のおじさんがコーヒー腕を競う   

    軽食コーナー 3 

    地元のお店の出張所   

    大学サークルとのコラボカフェ   

    スタバ 4 

  ネスカフェマシンのバー     

  市民向け短期間のテナント貸し     

  大学生が運営できるテナント   2 

  日替わり、週替わりのお店     

  場所貸し レンタルスペース   2 

  ファーストフード   2 

  ファミレス     

  サブウェイ     

  パン屋     

  花屋   2 

  CD ショップ     

  子どもの駄菓子屋     

  サーティーワンアイス     

  道の駅 美味しい名物がある   

  習志野アンテナショップ     

  無添加 体にいい店     

  工作室、工房 DIY できる、ものづくりできる 3 
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  小児科     

  献血ルーム     

  ミニシアター 落語、演劇、映画 2 

  フォトギャラリー     

  作品の販売ができる     

  小箱ショップ 棚を貸して作品を販売   

  美術館   2 

  博物館     

  科学館   2 

  鉄道模型ジオラマ     

  模型コレクション     

  ボランティアマッチング拠点     

  マラソン道路の拠点（更衣室）     

  体操教室   2 

  リトミック教室     

  卓球のできる部屋     

  ヨガのできる部屋     

  健康を考えるスペース     

  保育施設   2 

  保育ステーション（駅前送迎場所）     

  託児スペース   4 

  児童館   4 

  未就学児が遊べるスペース （有料） 7 

  災害用施設 水、発電、避難場所   

  市役所出張サービス ２４時間 3 

  千葉県の出張所     

  ATM 集合     

  郵便局     

  市民相談の窓口     

  小さい商店街 （商店街の延長として） 2 

  商店街のアンテナショップ   2 

  有料倉庫     

  倉庫     

  仮眠室 昼寝できる場所   2 

        

        

２．公園 種から育てた花を植える     

  ニンジン畑   3 

  公園で花を作り、売る     

  JA しょいか～ご （野菜の直売）     
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  音楽フェス     

  興業     

  マルシェ     

  野球場でマルシェ     

  クリエーターマーケット     

  公園とつながる   3 

  公園が見える     

  飲食できるテラス   2 

  大学生による自然教室     

  学園祭     

  スポーツ大会     

  キッチンカーでお弁当屋     

  B 級グルメ大会     

        

  駐車場 有料 ３時間無料 4 

    パークアンドライド   

  駐輪場 有料 3 

    屋根付き   

        

        

３．建物 音楽 BGM   

    生演奏 2 

  おむつ替え   2 

  授乳室   2 

  ゆったりソファ   2 

  和風スペース 畳     

  ご飯食べられるテラス     

  来てない人と交流     

  親切な対応     

  パイプいす不可     

  座りやすい椅子     

  ガラス張り   3 

  外から見える     

  ガラスで仕切る     

  多目的トイレの充実     

  エレベーター     

  屋上菜園     

  遊べる動線     

  壁をなくす     

  入りやすい入口   2 
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  大久保駅とつなげる     

  「話」スペース     

  腰壁でつながるラウンジ     

  バリアフリー   3 

  世代間交流ができる中間領域     

  

大学サークルと高齢者子どもが一緒に活動できる

場所 

  2 

  斬新     

  地域に適した外観     

  現実とは違う空間     

  心和む場     

  「ついで」の選択肢が多い     

  子供が入りたくなる外観     

  ディズニーランド風の門構え     

  広いテーブル   3 

  大きい空間を目的に使う     

  トイレの数を増やす   2 

  多機能トイレ     

  ベビーカー置き場     

  魅力的で安心な遊具     

  美術館のようなロビー     

  足ふきマット     

  食事持込みスペース     

  内装を自分で変えられる   2 

        

4.イベント 美味しいニンジンコンテスト     

  ニンジン料理、お菓子コンテスト     

  親子アート体験     

  大学生が科学を教える     

  高齢者お見合いパーティー     

  大学生主催受験勉強会     

  パンづくり     

  そば打ち     

  毎週イベントを開催     

5.サービス ボランティア送迎サービス     

  大久保地区のお店の情報共有     

  サークル活動情報発信     

  夜１０時まで営業   4 

  １２時間利用できる     

  ２４時間使える     



119 

  予約が自動にできる     

  大きい電光掲示板   2 

  広告塔     

  パソコン（ipad)設置     

  ネット環境 Wifi 完備 3 

6.その他 動物と触れ合える場所     

  子供の視線を取り入れる     

  育児している人が集まれる     

  子供が騒いでも大丈夫     

  昔ながらの遊具がある けん玉、メンコ、ベーゴマ   

  安全     

  街の見守り機能     

        

7. 連携 公民館、カフェ、図書館が一体     
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（２）図書館 

① イメージ 全３０５案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

１．全体 子どもが通いたくなる   2 

  親子で安心して楽しめる   3 

    子どもがいても気を使わない   

  遊べる     

  情報発信の場   3 

    企画展   

  気軽に行ける   2 

  新しい   2 

  代官山の TSUTAYA みたい     

  落ち着く・くつろげる   5 

    暖かさが感じられる   

    長居できる 2 

  見て、聞いて、没頭   2 

  座れる     

  スペースをはっきり区切る   2 

    ゆったり・リラックススペース 8 

    にぎやかスペース 5 

    みんなで一緒に過ごせる   

    静かに集中できるスペース 9 

    個室の空間 4 

    親子・キッズスペース 3 

  広々   2 

    寝ながら読める   

  清潔   3 

  司書と話しやすい     

    司書というよりコンシェルジュ 2 

  明るい   9 

  オープンな感じ   5 

  誰でも使いやすい（大人、子ども、障がい者）   3 

    子どもが騒いでも大丈夫   

    大学生が使いやすい   

    新規ユーザー開拓   

  リピーターの獲得     

  今までの利用層の保持     

  ホテルのロビーのよう（ソファがある）     

  飲食ができる   2 

  コーヒーの香りがする     



121 

  調理の匂いは×     

  音楽が流れている     

  席が取りやすい     

  インターネットの活用     

  インターネットとの差別化     

  エンターテイメント・豊富なコンテンツ   2 

    アニメ文化の発信   

  特徴のある図書館     

  小ホール     

  本を貸すだけでなく多目的に     

  勉強したくなる図書館     

  蔵書が多い     

  希少価値が高い本がある     

  欲しい情報が得られる     

2. 用途 生涯学習センター     

  趣味の場     

  コミュニティ形成   3 

    学びを通して   

    ママ   

    受験生   

    本を介した人とのつながり   

  本、雑誌、CD、DVD の品揃え◎   5 

    習志野の歴史資料 2 

    習志野の統計資料   

    新刊が多い 2 

    参考書（中高生、資格） 2 

    学校の課題図書   

        

  学習する場   2 

    自習室/調べものスペース 5 

    有料自習室   

    高校生・大学生の自習室   

    パソコンが使える   

    テーマを決めて学習会 2 

    ワークショップ   

  本のリサイクルコーナー     

  本の寄付ができる     

  子ども（絵本）コーナー   3 

  子どものためのイベント     

    本の読み聞かせ   
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    キッズギャラリー   

  テーマごとの本が巡回     

    小学校がテーマごとの図書館になり連携   

  貸し出し人気ランキング     

  おすすめの本を探してくれる   2 

  みんなで選書する     

  視聴覚室   2 

  DVD ブース   2 

  地域の人による習志野昔話     

  大学図書館との連携     

  ネットカフェ     

3. 建物 本棚のそばに椅子がある     

  椅子が充実   2 

  上に突き抜ける感じ     

  自然を感じられる     

    太陽が差し込んでくる・採光に配慮 4 

        

  屋上で本が読める     

  素敵なインテリア     

    ホテルのロビーのよう   

  自動閉架式     

  木のぬくもり     

  バリアフリー     

4. サービス 食堂     

  カフェ   3 

  お酒が飲める   2 

  自販機     

  コンビニ     

    甘いものが欲しい   

  電子書籍   2 

    CCC デジタルブック   

  パソコン貸し出し     

  タブレット貸し出し   2 

  図書館に来なくても利用可能     

    最寄り駅まで届けてくれる   

  ネット予約可能     

  他館との連携     

  足湯     

  こたつ     

  ハンモック     
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  返却しやすい   2 

    スーパー等に返却 BOX   

  セルフで貸し出し     

  Wifi   2 

  ポイント制     

  会館時間が長い     

    24 時間   

    勤労者が行きやすい時間   

  探しやすい   5 

    世代別   

    ジャンル別   

    検索マシン   

  本を読んだ人のレビューが読める     

5. 公園とのつ

ながり 

公園・芝生で本が読める   3 

  公園の緑が見える   2 

 

② 具体案 全２３１案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

1. 用途 ギャラリー     

  習志野歴史博物館   2 

  郷土史を語るコーナー     

  DVD,CD の視聴     

  映像の試写室   2 

  会議室     

  有料個室スペース   2 

  時間制個室     

  有料 DVD 視聴スペース   3 

  有料学習スペース   6 

  自習室   4 

  パソコンコーナー   2 

  レンタルボックス     

  カップル席     

  フリースペース（勉強等）     

  本屋   4 

    料理教室と連動したレシピ本の販売   

    電子書籍の販売   

    リサイクル販売 2 

  小４～小６の学童     

  塾のサテライト教室     
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  塾の出張講義     

  カフェ   4 

    おやつと食べ物 2 

    ブックカフェ・ライブラリーカフェ 3 

    軽食   

    コーヒースタンド 4 

    ネットカフェ（時間でお金が取れるカフェ） 2 

    マンガ喫茶   

  マンガ図書館（有料）     

  お酒が飲める     

  ビアガーデン     

  ブックオフ   2 

  本と文具の店     

  習志野市オリジナル文具の販売     

  お土産屋（習志野せんべいなど）   2 

  マッサージ     

  工作室     

  託児スペース（託児サービス）（有料）   3 

  子供スペース     

  大型絵本コーナー     

  子供専用シアター     

  中高生の居場所     

  次世代へ伝える展示コーナー     

  自販機コーナー     

  製本コーナー     

  自分の本棚を持つ（棚貸し）   2 

  美術館     

2. イベント 写真展     

  企画展   2 

  声と映像が流れる朗読     

  朗読イベント     

  本と関連するイベント     

  読み聞かせ 手遊び   3 

  勉強サークル（興味の共有）   2 

  研究発表会   2 

  本にまつわるお酒のイベント     

  小説・詩作品コンテスト     

  自分史をつくる   2 

  親が子に絵本を紹介する     

  ジャンル別イベント     
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  資格講座     

3. 公園 公園で本が読める   2 

  屋上で本が読める     

  公園内で移動販売   2 

  ケータリングカーによる飲食     

  東屋で読書     

  公園の秘密基地（木の上）で読書     

  ガーデンテラス     

  駐車場を増やす     

  駐車場有料   2 

4.サービス 借り手が少ない本、CD の貸し出し     

  他の施設と連携した本の確保     

  DVD 貸出し   2 

  パソコンの貸し出し（有料）   2 

  タブレットの貸し出し   2 

  本のネット予約     

  最寄りの駅まで配達     

  開館時間が長い   2 

  コピーサービス   3 

  本を読んだ人の感想のポップ     

  電子書籍貸出   2 

  デザインソフトの貸し出し     

  文具の貸し出し     

  コンセント     

  Wifi   3 

  予約制の導入     

  ポイントカード     

  市民も参加して本を選ぶ     

  司書さんを多く     

  ワーキングチームの立ち上げ     

  蔵書の一部を販売     

  立ち読みができる本屋     

  市外の方は有料     

  読んだ人の痕跡（年齢や性別）が分かる     

  コピー用紙の裏に広告     

  コンシェルジュがいる     

5. 建物 子供スペース   3 

  ガラス張り   2 

  外から見える     

  年齢に応じてゾーン分け     
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  おしゃれな内観     

  白い内装     

  座りやすい椅子     

  いろいろな椅子     

  ソファ   2 

  木のぬくもりのある家具     

  おしゃれな造り     

  高い天井     

  静かな部屋     

  隠れ家的な空間     

  電子デバイス     

  カップホルダー付の座席     

  エリア分けでメリハリをつける     

  本のコロシアム     

  テーブル平台     

  椅子が折りたためる     

  間接照明     

  本棚に囲まれた廊下     

  公園側にバルコニー     

  天井が木     

  観葉植物     

  電源付     

  書架のすぐ近くに机と椅子     

  音楽     

  畳     
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（３）市民会館 

① イメージ 全１８５案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

１．全体 にぎやか     

  明るい     

  クリーンなイメージ     

  オープンで入りやすい   4 

  誰でも気軽に利用できる   8 

    市民が使いやすい   

    学生が使える 2 

    気取らない   

  のびのび使える     

  心豊かになる     

  おもしろい     

  皆が集まりやすい   2 

  中規模（300〜400 席）     

  名称の変更   4 

  借りやすい（利用制限を緩和）   2 

  用途に応じて階を分けると使いやすい     

  外部施設との連動     

    文化ホールとの連動   

        

  文化ホールとの差別化   4 

  市民に必要な設備がある     

  フレキシブルに使える   4 

    幅広く貸し出し   

  多様性がある   2 

  安く利用できる     

  音楽のまちをアピールできる     

  小さいメッセ     

  あか抜けたセンスのある企画     

  市長との交流     

  お金を落としてもらう場所     

    お金を払いたくなる付加価値   

  若者との交流     

  常に何かをやっている     

2. 用途 少人数の集まり/イベントで利用   4 

  防音付きのスペース     

    個人・少人数用防音スペース   

  ライブハウス・コンサートホール   5 
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  小型シネマスペース   3 

  多目的なスペース   3 

  ギャラリー   2 

  ラウンジスペース     

  イベントスペース   3 

  学習会・発表会   6 

    大人の文化祭   

    学校の音楽イベント   

  音楽や演劇が安価で見れる     

  災害時に対応できる(防災倉庫）   3 

  ホールを自由に利用していい時間帯がある     

    子どもの遊び場   

  市場     

  地域のお祭りと連携     

  宴会場     

  児童館     

  会議室     

  企業が利用できる・利用したくなる     

  大学のサテライト講義     

  深夜のイベント（オールナイト）   2 

  漫談・マジックショー     

  セミナー     

  音楽フェス     

  更衣室・シャワールーム     

3. 建物 円形劇場   2 

  利用用途に応じてフレキシブルに変化     

  図書館とカフェがつながる     

  市民でオブジェを作る     

  こだわりの音響設備   2 

  壁に全面スクリーン     

  疲れない座席     

    ベッドになる椅子   

  客席が区切れる     

  フラットなスペース   4 

    可動式の座席部分を収納するとフラットになる 6 

    壁に座席を埋め込む   

  可動式の舞台   3 

    内容に合わせてステージ構成を変えられる   

  外から見える   2 

  中小規模のホール   5 
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    区切って小さい部屋・大きい部屋になる 3 

  ホールに机がある   2 

  屋根が開く     

  天井が高い     

  様々な雰囲気・デザインのホールがある     

  ホワイエを野外と一体に     

  おしゃれな内装     

  目立つ外観に     

4. サービス PR をしっかり！   3 

    ブログや Facebook からの発信   

  託児施設     

  民間興行が可能     

  飲食ができる     

    カフェやレストラン 2 

    飲み物販売   

    地元の売店   

  駐車スペース     

  イベントスケジュールが判りやすい     

 

② 具体案 全２２０案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

1. 用途 ケータリングでパーティー利用   4 

  ウエディングパーティー   2 

  調理室     

  ならしの FM     

  会議室     

  イベントホール（学生も利用）   2 

  ライブハウス     

  ミニシアター   3 

  ギャラリー   2 

  公民館サークルの発表の場     

  多目的スペース   2 

  小規模なホール     

  小型防音ホールを２～３室   2 

  小劇場     

  映画館   2 

  幼児教室     

  音楽教室     

  楽器練習室・スタジオ   3 

  ライブハウス     
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  ダンスホール     

  子どもの室内あそび場   4 

  ビアホール     

  プラネタリウム     

  キッチン     

  障がい者が働けるお店     

  大ホールを展示室としても使う     

  保健室・健康相談     

  プチスーパー銭湯     

  商店街     

  シアターバー   2 

  老人ホーム     

  フードコート     

  食事ができる共有スペース     

  地元のアンテナショップ     

  大学生の部活の活動スペース     

2. イベント コミケ（コミックマーケット）の開催     

  発表会     

  講演会     

  パブリックビューイング（スポーツ観戦）     

  土曜の夜は踊れるクラブ     

  博覧会     

  展示会     

  映画鑑賞会     

  就職セミナー   2 

  公民館や図書館とイベントを連携     

  相撲     

  プロレス     

  キッズ向けイベント     

  若者向けイベント     

  物産展     

  有料講演会・セミナー     

  劇団四季を呼ぶ     

  

料理サークル+演奏サークルによるディナー

ショー 

    

  出演者の CD,DVD,本を販売     

  大学生主催イベント     

  大学生の研究発表会     

3.サービス 情報発信が上手なホームページ     

  ネット予約システム   2 
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  市民と市外者で料金を分ける     

  楽器の貸し出し     

  時間によって使用用途が違う     

  AED を使える人がいる     

  周りの飲食店からのデリバリー     

  Face Book でイベント紹介     

4. 公園 屋上菜園     

  公園から見える     

  モトクロス大会     

  公園と境界をなくす     

  キッチンカーによる飲食提供     

  ビールの移動販売     

        

5. 建物 グランドピアノ     

  音響をよく     

  可動式の椅子で人数可変   3 

  可動式ステージ   2 

  階段式の椅子     

  可動間仕切り   5 

  可動家具     

  フラットな床     

  会場を映すスクリーン     

  発電施設     

  天井が高い     

  大きいディスプレイ     

  建物全体がホール     

  上部をマンションにして販売     

  屋根を開く     

  ムーディーなライト     

6. その他 駅に近いメリットを生かす     

  ネーミングを変える     

  ネーミングライツ     

  館長を企画力のある柔軟な館長に   2 

  経営感覚のある館長に     

  自己責任取れる人を館長に     

 

  



132 

（４）勤労会館 

① イメージ 全２１３案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

１．全体 老若男女来たくなる・来れる   5 

    男性   

    シニア   

    パパ   

    広い世代の子供たち（小学生〜高校生）   

    働く人   

    若い人   

  気軽にいつでも来れる   5 

    一人でも来れる   

  遠くからでも来たくなる     

  子どもが安心して来れる   4 

  子どもの居場所     

  親子で来れる・遊べる・スポーツできる   5 

    親も飽きない   

  行けば楽しいことがある     

  雨の日に体を動かせる   3 

  朝、汗を流して出勤できる     

  リフレッシュできる   3 

    仕事との切り替え   

  疲れを取る   2 

  年代を考えた施設     

    若い   

    老い   

  健康的     

  正しいからだ・体力作り     

    スポーツ指導   

  名称の変更   6 

  自由な使い方     

  勤労していないと使いにくい     

  体を動かす場所   3 

    仕事を忘れてスポーツで交流 2 

    自由に体を動かせる   

  明るい   4 

  かっこいい     

  オープン     

  にぎやか   2 

  使いやすい     
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  オープンな感じ     

  フレキシブルに使える     

  音楽も楽しめる   2 

  公民館・市民会館とつなげる     

  広いスペース   2 

  文武両道     

    文化的・趣味の場 2 

    大学との連携   

  ヘルスケア   2 

  女性のための美容健康     

  緑が豊か     

  レジャー施設     

    大きな音が出せる   

  様々な種類のスポーツ   2 

    用具の充実   

    目玉のスポーツ   

    障がい者のスポーツ   

    武道   

  たまり場     

  公民館との差別化     

  可能性を広げる場     

  情報交換の場     

    昔遊びの継承 2 

  求職者もターゲットに     

  働き方を考える場所   2 

  地域に不足しているものを充実     

  他県と差別化できるコンテンツ     

  学べる     

2. 用途 子ども用スペース   3 

    未就園児コーナー   

  体育館   2 

  民間スポーツジム     

  多目的なスペース   3 

  防災拠点   2 

  図書室     

  学習コーナー     

    自習室   

  コミュニティ形成   2 

    世代間交流 3 

    近所の人と知り合う   
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    他職種との交流   

    定年後の男性をつなげるサークル   

  飲食スペース     

  講演会     

  習志野の企業の企業説明会     

  習志野で起業（コワーキングスペース）   2 

  勤労者の悩み相談室     

  働く親のサポート   3 

    子育て中の悩み相談   

    ママ同士のサークル   

  子どもと「はたらく」     

    子どもが仕事を知れる 2 

  音楽フェス     

  スポーツ大会     

    未就園児の運動会   

  おもちゃ図書館     

  遊びの教室     

  汗を流せる施設   2 

  汚れた服や靴を洗える施設     

  宿泊施設     

    サウナ   

    サウナの復活   

3. 建物 明るく（暗い場所を減らす）   2 

    ガラス張り 2 

  駐車場は公園の出入りを邪魔しない場所へ     

  カラフル     

  アプローチを良くする   2 

    駅から近く   

  オープンで公園や外から見える   2 

  観客席     

  体育館の舞台をホールのようにする     

  きれいなトイレ     

4. サービス PR して知名度 UP   3 

  予約を取りやすく     

  スポーツ用具の充実     

  勤労者により使いやすく     

    朝早くから夜遅くまで 5 

    土日祝日も開館   

  ハローワークの PR     

  周辺の学校関係者も利用可能     
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  子どもは無料で施設利用可     

  運営方法の見直し     

5. 公園とのつ

ながり 

公園を見ながらゴロゴロできる場所     

  屋上菜園     

  外でのスポーツ     

  公園でゲーム     

  公園との連動     

    公園でヨガ   

  子どもの公園デビュー     

 

② 具体案 全２４８案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

1. 用途 スポーツジム（市営フィットネス/有料）   5 

    リハビリもできるジム 1 

    夜遅くまで or24h 使えるジム   

    子ども用ジム（トレーナー）   

  体育館   1 

    大会ができるように観客席を完備 2 

      1 

  スポーツ施設   4 

    昼夜使えるテニスコート 3 

    柔道・剣道・弓道場（畳）   

    空手・極拳道場   

    ボクシング場   

    ダンスホール   

    ボルダリング場 6 

    フットサルコート 2 

    バスケットボールコート   

    テニスコート 2 

    バドミントン 2 

    卓球コーナー 3 

    トランポリン   

    プール   

  スポーツショップ   3 

    スポーツショップでの購入でヨガ等の教室に参加できる   

  多目的スペース   4 

    教室のために貸し出し    

    品評会等での使用（お菓子、郷土料理、盆栽等）   

  宿泊施設   4 
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    和室   

    寝具の貸し出し   

  防災拠点   4 

    備蓄倉庫   

    災害時のヘリポート   

  お風呂・サウナ   5 

    エステ   

    ななの湯とコラボ   

    サウナの復活（カラオケ・茶室等）   

  学習コーナー     

    英語教室   

    学習塾   

    自習室   

  子ども専用室   2 

    0 才専用室   

    1〜3 才室   

  託児所   4 

  学童保育   6 

  

室内プレーパーク（子どもが安全に遊べ

るコーナー） 

  6 

    竹馬   

    木登りできる遊具   

    子どもの木工・大工教室 2 

    子どもが広い場所で工作・お絵描きできる場所   

    巨大アスレチック   

    幼児向けボールプール   

    名物になる遊具の導入   

    大人と子どもが一緒に遊べるエリア   

  カフェ   4 

    スムージースタンド   

  結婚式場   2 

  将棋囲碁室     

  会堂（ホール）     

  音が出せるスタジオ   3 

  企業のマーケティングの場   2 

    健康、美容、スポーツに関する製品のお試し   

  調理室     

    調理室は公民館に、という意見も有。   

  ビジネス用途     

    企業研修   
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    起業スペース 2 

    習志野の企業説明会   

        

  屋上庭園     

    屋上菜園   

  鉄道模型の展示     

  子ども・学生の職業体験     

  学生の進路相談/職業相談     

        

2. イベント 音楽フェスティバル   3 

    民族楽器のフェス   

    軽音フェス   

    サークル活動の発表の場   

    ブラスバンドフェス 2 

  バザー会場   3 

    クラフト市   

  スポーツ大会     

    ソフトボール、卓球、バドミントン等   

    子ども運動会   

    未就学児の運動会   

    企業の運動会誘致   

    他業種との交流運動会   

  文化祭   3 

    大学・大久保商店街・会館で合同際 4 

    

京成電車まつり（公園に電車遊具、会館で模型展示、物品

販売等） 

  

    サークルの発表会 2 

  婚活イベント     

  子ども向けイベント 絵本読み聞かせ   

    紙飛行機飛ばし大会   

    シャボン玉あそび大会   

        

  

ナラリンピック（マイナースポーツの大

会） 

    

  工作イベント     

    季節ごとの壁面アート作りイベント   

  

季節の行事（七夕、流しそうめん、祭り

等） 

    

  美容イベント     

    1 泊 2 日で健康的な生活ができるイベント   
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    スムージー作り教室   

    美容アドバイザーを呼んだトークショー   

        

3. サービス 子育てママをサポートするサークル活動     

    赤ちゃん連れでヨガ教室   

  その他サークル 定年後の男性のつながりができるサークル   

  勤労者の相談室     

    働く親の相談室   

    働く女性の相談室   

  スポーツ教室   8 

    ヨガ・ピラティス教室   

    体操教室   

    ランニング教室   

    ラジオ体操   

    高齢者向け教室   

    放課後スポーツ教室 2 

  あそびの教室     

  健康管理支援     

    

専門トレーナーによる健康測定（近所のクリニックとの協働

等） 

4 

    健康食堂（タニタ食堂のような） 2 

    東邦大学から薬草がもらえる   

  料理教室     

  小学校からの送迎バス   3 

  中高大学生へのスポーツ・部活指導     

  

交流コーディネーターによる様々な分

野・世代の人々の交流 

    

  

図書館以外の施設でも図書を返却でき

る 

    

  コインランドリー、靴洗い機     

  

バスケやサッカーの移動式ゴールの貸

し出し 

    

  施設のネット予約ができたら良い     

4. 公園       

  緑が見えるテラス（公共施設から）     

  プロジェクトマッピング     

  マルシェ   2 

  公園での青空工作イベント     

  大人も楽しめるゲームイベント     

    逃走中（戦闘中）習志野大会   
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  食に関するイベント（公園とのコラボ）     

    B 級グルメ 3 

    そばうち   

        

5. 建物 きれいなトイレ   2 

    高齢者にも使いやすい   

  バリアフリー     

  ソーラー自家発電     

  防犯カメラ     

  周囲に木を植えて防音     

  カラフルで明るい     

  ガラス張りで明るく   2 

        

6. その他 誰でも使える     

  夜遅くまで使える   2 

  踏切をもっと安全に     

    

 

（５）中央公園 

① イメージ １０９案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

１．全体 運動場ではなく「公園」らしく     

  野球・パークゴルフ利用者との共存   2 

  あらゆる人が楽しめる   2 

    あらゆる世代   

    障がい者も   

    高齢者と孫が一緒に来られる   

  遠くからでも来たくなる公園     

  みんなが集える場     

  用途を決めず、多目的に   2 

  緑が多い   2 

    散歩したくなる   

  移動しやすい     

  安全   2 

  楽しそう     

  自由な雰囲気     

  飽きない     

  走り回れる     

    転んでも痛くない   

    子どもが泥だらけで遊べる   
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  ベビーカー、お年寄りでも歩きやすい     

  夜も安心・明るい   3 

  公園から建物内部の活動が見える     

  公園、施設が一体的につながるイメージ     

    見通しが良い   

    各施設の庭的存在   

    他の施設に寄りたくなる   

  愛着を持ってもらえるような公園     

2. 用途 子どもの運動会     

  スポーツ公園     

    自然の中で体を動かせる   

  多目的エリア   3 

    ピクニックができる   

  飲食ができるスペース     

    ビアガーデン 2 

  イベント会場   2 

    公園と施設でコラボした食イベント   

    習志野文化祭   

    大学・商店街・公園・施設合同の文化祭   

  バーベキュー施設     

    火気 OK エリア   

  防災拠点   3 

    緊急脱出口の練習   

  炊き出し     

  ツリーハウス     

  子どもが安全に遊べるコーナー   2 

    ナチュラルな遊具   

  地元のクリニックと協力した健康支援     

  ペットの散歩ができる     

  起業のテストマーケティングの場     

  野外での学習     

  木陰で昼寝ができる     

  中（調理室）で作って外で食べれる     

3. デザイン 

住居と公園での活動の距離を離す（騒

音） 

    

  駅⇔施設⇔公園のアプローチ良く   2 

    屋根付き通路 2 

    見て歩いて楽しい通路   

    空中通路   

    安全な通路   
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  すぐに道路に出れない（安全）     

  デッキ     

  登ってよい木     

  シンボルツリー     

  樹木の配置を工夫     

  公園内各コーナーを吊り橋でつなぐ     

  きれいなトイレ     

  周囲から公園が見える     

  各施設から公園が見える     

4. サービス 飲み物や軽食を買える     

  駐車場の充実     

5. 運営 役所の縦割りを乗り越える     

  縦割りを横割りに     

  運営管理者を民間登用     

  各施設を連動させた管理・運営     

 

② 具体案 ２３９案 

分類 キーワード 詳細なキーワード 数 

1. 用途 スポーツ・レクリエーション施設     

    シャワー＆着替えスペース 3 

    ロッカー 2 

    野球場の整備   

    フットサルコート 3 

    バスケ・バレー専用コート   

    サイクリングロード 2 

    ジョギングコース 6 

    ランニングステーション   

    ウォーキングコース   

    ゴーカート場   

    テニスコート   

    アスレチック（ターザンロープ等） 3 

    巨大滑り台 2 

    バンジー   

    巨大砂場   

    林の中のハンモック   

    ヨガゾーン   

    相撲の土俵   

    乗り物ゾーン（一輪車、スケボー、ストライダー等）   

    ドーム型野球場   

  イベント会場   5 
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    野外音楽ステージ 2 

    屋外スクリーン（映画鑑賞） 3 

    放送機材の完備   

    大声大会   

    野点（のだて）   

    お花見広場 2 

    アートイベント   

  ドッグラン・ドッグカフェ     

  

移動販売車で飲食販売（ビアガーデン

等） 

  2 

    飲食できるテーブル＆イス 2 

  様々な用途に使える芝生公園   4 

  パークウェディング     

  キャンプサイト   2 

  読書スペース   4 

    足湯＋読書スペース   

    ハンモック   

    アウトドアライブラリ（青空ブックフェス） 2 

2. 設備       

  陶芸釜     

  調理設備     

    ピザ釜・スモーク釜・パン釜   

    BBQ 場 9 

  茶屋     

  炭焼き小屋     

  噴水、池などの水場   4 

    釣り堀   

  シンボルツリー     

    クリスマスツリー   

    イルミネーション 3 

  花火が出来るスペース   3 

  ゴロゴロスペース   2 

  休憩スペース     

    屋根付きスペース 2 

    ベンチの設置   

  ツリーハウス   2 

3. その他 

各スポーツコーナーを吊り橋でつなげる

（公園） 

    

  踏切をもっと安全に     

  駐車場の充実     
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    有料（Times 等）にする   

    

駐車場の位置を駅から来る人達の邪魔にならないようにす

る 

  

    台数増   

    カーシェアリングのステーション   

  照明設備（夜でも明るい）   3 

  

各施設間、駐車場間に屋根のついた歩

道 

  7 
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３．市民アンケート調査票 
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４．市民発表資料 
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５．発表会アンケート結果 

「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜 

発表会に関するアンケート調査 

 

 

問 1 お住まい 

項目 回答数 

回答 

割合 

1 秋津 1 2% 

2 泉町 0 0% 

3 大久保 4 8% 

4 香澄 0 0% 

5 鷺沼 2 4% 

6 鷺沼台 1 2% 

7 新栄 0 0% 

8 袖ヶ浦 1 2% 

9 津田沼 0 0% 

10 花咲 0 0% 

11 東習志野 0 0% 

12 藤崎 9 17% 

13 実籾 2 4% 

14 本大久保 8 15% 

15 屋敷 1 2% 

16 谷津・谷津町 2 4% 

17 奏の杜 0 0% 

18 その他 21 40% 

合計 52 100% 

 

 

問２ 性別 

項目 回答数 

回答割

合 

男性 45 87% 

女性 7 13% 

合計 52 100% 

「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜 

発表会に関するアンケート調査 

実施日：平成２７年（2015 年）１月１４日（水）    回答数：33    
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問３ 年齢 

 

  回答数 回答割合 

〜29 歳 6 12% 

30 代 13 25% 

40 代 3 6% 

50 代 13 25% 

60 代 8 15% 

70 代以上 9 17% 

  52 100% 

 

 

 

問４ あなたは「習志野」の地域の未来を考えるプロジェクト〜大久保地区公共施設再生〜講演会

をどちらで知りましたか。（複数回答可） 

 

項目 回答数 回答割合 

習志野市ホームページ 10 19% 

公民館等に掲示されたポスター 6 11% 

町内の回覧板 13 24% 

友人・知人から 14 26% 

その他 11 20% 

  54 100% 
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問５ 本日の発表内容についてお伺いします。各施設に新たに付加する機能等について、賛成・反

対を含め皆様の考えをお聞かせください。 

《公民館》 

項目 賛成 反対 どちらともいえない 

①カフェ＆バー 80% 11% 9% 

②本＋文具＋ビジネスサービス 79% 11% 11% 

③弁当・デリコーナー 70% 9% 22% 

④チャレンジショップ＆障がい者カフェ 70% 7% 24% 

⑤フューチャーセンター 81% 0% 19% 

 

寄せられたコメント 

サークル的規模で使える会議室 

公民館でも勤労会館でも良いのですが、宿泊設備が欲しい。ビジネスホテル程度でも良い（公園を利用し

た結婚式ができる程度でも良い。習志野市はホテルが少ない。大学、工場等が多い大久保にあったら良

いと思う。 

市民体の考えの元、行った方が良い。街の真ん中→土地の処分を考えた方がよいのでは…。財政上→処

分しては。文化ホールがあるのだから。 

アンケートの内容は、公民館という教育施設の機能、役割を考えた時、モデル事業とは（アンケートの設問

を見て）考えられない。一番心配するのは、ゆうゆう館、屋敷、公民館を合併し、学習することは不可能に

近い（利用人数）１から始まる整備にどう対処するのか解答して頂きたい。→学習保障を。 

合併しても現在各所で行われている同好会、サークル等が滞る事ないよう配慮されることが大事と思う。

建設中の期間も続行できる事（高齢者の生きがいと健康のため） 

建築構想がわからない。面積(建築）は？質、レベルは？その他、町会としての意見をどのように反映した

ら良いか。 

アンテナショップ(商店街)。カフェバー。 

最大収容を考慮して（大きな箱に間仕切り） 

公民館は築 49 年ということで古い建物である為、リノベーションでなく、新築でお願いしたい。国の施設統

廃合に合致することから、交付金を活用した建設をして欲しい。公民館に幼児室は必要である。 

実現すると魅力的な公民館になると思うが、採算性に疑問がある。 

大久保市民プラザの時にもこのような話はあった様な…。アンケートの(5)④障害者とくくらなくても良いか

なとも思います。⑤のところ、公民館が働く場としてはどうかな？と感じます。 
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近隣に飲食店があり、民間でやれる事は、任せた方がよいのでは？ 

学生を組織し、いろいろな発想で新しい事が出来るアンテナショップ的な役割を持った施設をつくれば良い

と思う。 

①総合診医師も考えての診療所か医療室を設ける事を望む。 

②公園も含めてのイベント等に使用する机や椅子を充分に用意し貸出する。 

③ハッピーバスとか専用バスの運行を期待する（幼児・高齢者の利用～） 

将来的につかわなくなりそうな施設も出るかもしれない。スケルトンの発想で。 

フューチャーセンターの目的、機能、又、その成果がわからない。 

NPO など、民間運営により、飲食も可能なようにする。 

 

《市民会館》 

項目 賛成 反対 どちらともいえない 

①防音付き会議室 85% 2% 13% 

②ギャラリーラウンジ 84% 7% 9% 

 

 

寄せられたコメント 

ホールを確保すること（４００人規模）が条件 

市民プラザ大久保もある。同じものをつくってしまうのもどうかと思う。 

建築構想がわからない。面積(建築）は？質・レベルは？ 

可動式は収納場所が必要で、ロスが大きいので△かと。 

文化ホールとの兼ね合いがあるが、新庁舎のところにホールができなければ、存続が必要と考える。商

店街の活性化にもつながる。 

「音楽文化の習志野」を育てる施設に 

防音しなくてもよいかな？ 

多様な用途に対応出来るため 

地域の人（週に町会、自治会など）の使用が現状により悪化しないように（利用時の申込み～当日の便

利さ）稼働率のみ考えると使用できない団体が発生する。 

会議室の防音は不要。例 音楽等の練習場であれば必要 

フラットにして、稼働壁で仕切れるようにする（ダンスホール対応壁） 
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《図書館》 

項目 賛成 反対 どちらともいえない 

①メディアセンターの設置 79% 2% 19% 

②おしゃべりできる空間 60% 19% 21% 

③子どもを安心して遊ばせておけるスペース 72% 11% 17% 

④こども図書館・本を読む子供の秘密基地 79% 4% 17% 

 

 

寄せられたコメント 

学習できる空間が欲しい。（現在禁止されている）小規模（～十数名）で使える会議室。 

中央図書館を建設して欲しい。１５万都市にふさわしい施設の配慮をして欲しい。野球場はいらない。→移

転 

習志野の中央図書館たる蔵書数は確保していただきたい。 

良い 

統廃合のメリット、デメリットの議論がない。一方的説明であった。建物の内容が事前に発表されていない

のでわからない。建物の設計図等あるのか、ないのか。 

（５）の公民館の付加機能、図書館の不可機能は、スタッフ、管理体制がないとオーバースッペクになるの

かもしれない。図書館というよりは、一般の施設全体として必要なものでは？ 

おしゃべりは外で… 

メディアセンターは良い考えのように思いました。 

学生の自習スペースができるといいと思った。 

図書館は遊ぶ場ではないし、安心して遊ばせるスペースというのを簡単に考えない方がよいと思う。④の

読むための工夫が出来る事にちからを注ぐ方が図書館としての軸がぶれないのでは。 

学習の場に特化した方がよいのでは。面積は限られているため。 

子供を放棄する親が多すぎるため、③のスペースは反対 

①健全、建設物の使用目的のない人の溜まり場にならぬよう。 

②他にある図書館との関連を密にして、市内の図書は総べて利用できるシステムを（拡大して学校、大学

の図書の利用の可能も考えてみる。） 

①③は図書館に不要 

市の中心図書館になり、遠方からも市民が利用するので、軽食、カフェなど一日楽しめるように。 
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《勤労会館》 

項目 賛成 反対 どちらともいえない 

①民間フィットネス 74% 9% 16% 

②ランニングステーション＆ラウンジ 81% 5% 14% 

③子どものためのスペース 67% 7% 26% 

④キッチン付き会議室 63% 9% 28% 

 

寄せられたコメント 

スポーツ健康相談室の様な所も欲しい。 

会議室機能は公民館施設に集約すべき 

公民館と合体で充分では 集合体育施設一か所に集約 

衛生面が問題。切り離した方が良い。 

やはり、一国の施設として一体で考えた時に重複するもの（すべきもの）を良く整理して活かした方がよい

かも。 

名前の問題はもっとも！ 

勤労会館という施設とするのか、まず整理する必要がある。現状と合わない。 

子供の利用があるのであれば名称変更した方が良い。 

名前と主旨を変えるべきです。 

フィットネスなら公的なところがなくても良いと思う。 

民間でやっているものは、なくてもよいのでは。 

子供のスペースは公民館に含むべき。 

③は分市的な視点で、地域差が発生しないようにする必要がある 

大空間なので、複合化は大変。単独で建て替えを。 
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《中央公園》 

項目 賛成 反対 どちらともいえない 

①野球場兼イベント広場 81% 7% 12% 

②フリースペース（テント・BBQ・プレーパーク） 84% 7% 9% 

③BBQ サイト 67% 12% 21% 

④デッキテラス 73% 7% 20% 

⑤コインパーキング（駐車場の有料化） 84% 5% 12% 

 

寄せられたコメント 

公園内での移動販売は、先ず、イベント時に実験的に行い、既成事実を積み重ねていき、常設化につな

げていくべき。 

野球場はなくす。多目的スポーツ、イベント広場にする。 

グランド整備をしなければ、何もできない。（雨が降ると、3，4 日間は使用できない。） 

球場の人工芝化。バーベキューはとても魅力的です。（多世代で楽しめる） 

野球の場は秋津球場があるのだから必要はないと考える。 

施設と一体的な指定管理者を導入することで柔軟な対応ができるのではないかと思いました。 

パークゴルフ場はプランに入ってますか？（残っていますか？） 

ＢＢＱには賛成だが、ゴミのポイ捨てが増えるのではないかと思った。 

多用途に対応できる方がよい 

夜の公園内、周辺の安全・安心、公衆トイレの安全。 

駅前に野球場はいらない 

テント、ＢＢＱは住宅に近すぎる。プレーパークは考慮の余地あり。 

水はけの悪い、沈下する野球場は廃止して、市民会館、図書館と一体的に整備する。建物周囲に広場が

ある配置とする。 

ルール等が守られないのではないか？問題が起きた時のまとめ役等が不安。 
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問６ よく利用する公共施設はどちらですか。（複数回答可） 

 

問 6 回答数 

回答 

割合 

大久保公民館 15 21% 

市民会館 13 18% 

屋敷公民館 2 3% 

大久保図書館 8 11% 

藤崎図書館 4 6% 

ゆうゆう館 5 7% 

勤労会館 3 4% 

中央公園野球場 1 1% 

中央公園パークゴルフ場 2 3% 

中央公園 6 8% 

中央公園ゲートボール場 1 1% 

あづまこども会館 0 0% 

市民プラザ大久保 9 13% 

その他 2 3% 

計 71 100% 

 

 

問７ 本日の発表会の内容についてご意見・ご質問等がありましたらご記入ください。 

大学の研究所。３つの大学の共同研究ができるようなもの 

運営に絡めて、大学の枠を越えて習志野発のテクノロジー等。音楽も伝統ですが‥ 

入札についての質問→パートナーシップというか、わかりづらいですが、要するにコンサルをして建設し

た後、マネージメントと称して手数料を得ようというものですか？ 

ワークショップの皆さまでご苦労様です。 

一過性の活動にとどめず、継続的にこのような活動ができる仕組みを作って欲しい。今回は”大久保地

区”だが、まちづくりへの担い手を育成していく機会となればよいと思っている。 

再生計画に関するワークショップについては、とても夢のある提案が多く、有意義なものであったと思い

ます。一方で、当該地区の再生が、商店街に与える影響を考える必要もあると感じました。 

財政の資金化を目的。野球場はいらない→移転 

大変参考になりました。施設の複合化及び様々な業務の包括化を検討いただき、ベストパフォーマンス

で実現できるよう応援しています。 

公共施設は多くの方が利用するのにも関わらず、今まで多くの建物が設計者のみで出来ていました。

今回のワークショップは市民の要望を汲み取るという基本的だが大変困難だと思われる作業をこなして

おり、市民の方々の満足した発表は素晴らしい成果だと思います。今後もそのような意見が活かされた

施設計画になるとを願っています。 

とても有意義な時間でした。自分も習志野に貢献していけたらと思います。ありがとうございました。 

発表者の皆さんがとても輝いていました。市主導では、まず出来ない事と思います。大久保地区の再生
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に明るい未来を感じました。素晴らしい発表会お疲れ様でした。 

現代の公民館の活動についてのベースがなかった事に不満がある。発表会の若い柔軟な意見は尊重

するが、現在、利用している（大久保、ゆうゆう館、屋敷公民館）の利用者は１６万以上活動している。整

備に入った時の活動場所はどこに設置するのか。学習利用者の意見がここに出ていない事に不公平で

ある事を痛感する。 

子供にとって意義のある公共施設であるために、それを見守る大人の目を養う機会の必要性を強く感じ

ました。 

公共施設の考え方として、市施設と言う意味だけでなく、公共に寄与するといいう考え方が重要と考え

る。 

そのため、地域や民間のノウハウや能力を活用や成長を促していく事を考えていかねばならない。今回

の発表では、市民の意向は幅広く聞く事ができた。今後は、市民が持つ責任をどうするかを考え、市民

と市が本来の意味で協働して地域と施設が相互的に高め合える施設づくりを目指して欲しい。 

今回の発表に、一旦、既存の３施設、現状のままを想定して作りこまれたと理解しました。次のステップ

では、これらをもう一度全体感を持って整理して、配置、運営も当然広くしてやっていけば良いのではな

いのでしょうか。周辺施設含めて配置という事であれば、地域全体のニーズを満たす新しい施設として

真っ向から進めていくということも必要かもしれませんね。 

発表内容がいかに建設予定・中央公園等の計画に取り入れられるかが問題であります。限られた予算

範囲の中でワークショップで取り上げられた内容が実際に行うのか、行わなければ意味がないと思いま

す。 

市民の参加があまりにも少なく、会社関係者、市の職員ばかりで集まっている。（もっと PR を徹底すべき

である 

絵に描いた餅にならないようにして下さい。 

駐車場の立体利用（自走式）→又、駐輪などのスペース確保も必要 

市民の発表は良かったです。 

短期間ですばらしい発表会だったと思います。 

関係者の皆さん本当にお疲れ様でした。 

野球場は不要。もっと外の施設や利用が必要。駅に近い所に、なぜ野球場があるのか私には理解出来

ない。殆ど利用されていないあそこは元来湿地帯であり、利用は限られるが、とにかく、考えなければな

らない。市長は何かを考慮せよ。 

発表会の熱い思いを感じられた良い発表会だったと思います。 

ワークショップ参加の皆さんの積極性がすばらしかった。 

公民館、図書館、市民会館、勤労会館の各プランの中に一部重複が見られますので、区分けをして頂

きたい。 

運営にはかなりの部分民間を入れるべき。 

公共施設に対して様々な意見が出ただけではなく、参加された方から、参加してよかったとの声が聞く

事ができ、良かったです。 

勤労会館は、こどものためのスペースについてだけでなく、皆さん、子供の遊ぶ「スペース」だけにとらわ

れがちになっている気がします。本来は子供は自分の自分の力で遊び、自分で遊び場をみつけおもい

っきり遊んで来れば良いと思っています。提供、提案するのが大人の仕事や役割ではないと思います。

遊ぶポイントを教えてあげるイベントや行事は有った方が良いと思いますが。自己責任で遊んで、叱ら

れて帰って、まっくろで服を汚してきて欲しいなと思います。そう思うとプレーパークは大賛成。場所を考
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えるだけでなく、市民の力をあげるため、市の方はもっと考えてください。 

大変良かった。 

各施設についてなにがあったらいいのかという話がほとんどで、現在の施設を再生するメリット・デメリッ

トの話がなかったのは残念。 

最初から参加できていたら、楽しかっただろうと思いました。 

どの場所においても当事者の方たちの希望をよくきく。 

視力障害の方のため、水を流す位置、仕事を（音声）などわかりやすく。横断歩道等（音）。盲導犬等の

受け入れ。 

町の民間の商店や、見どころなどマップを置く。発表会をきいてとても楽しみになりました。 

本当に今後何十年も使う施設がリフォームできるのか？ 

皆様非常に前向きにワークショップに参加されている事に習志野市民も捨てたものじゃないと感心しま

した。これからも続いていってくれる事を願います。 

従来の各館の内容(事業)を時代に合った事業内容に変えていく視点からの議論が必要に思うがいかに

… 

来街予測（利用率）等の見通しは… 

大久保の地にあるべき施設は何か… 

前向きな発想で良くできていたと思います。藤崎図書館の残床についてもこのようなワークショップで進

めて行きたい。 

各施設に付加する機能のコスト収支はどの様に考えていますか。 

付加機能のスペースを確保するためのイニシャルコストはどの程度と考えていますか。その費用はどの

様な方法で確保しますか。 

付加機能のランニングコストはどの程度と考えていますか。誰が負担しますか。→人件費、光熱水費、

原価、営業費、備品代費、その他 

付加機能の収支はどの程度と考えていますか 

施設は継続しなければなりません。どのようにして継続性を確保しますか。３．付加機能のスペース（建

物）はどこに確保するつもりですか。市が計画してるリノベーション案の床面積以外に民間資金で確保

すると考えて良いですか。 

付加機能を市主導と民間主導に分割し、民間主導はスペースを確保する費用はランニングコストを全て

負担することを前提とすべき。 

とても残念な発表会でした。大久保地区公共施設再生事業とは、統廃合と跡地売却による財源化という

基本線の元、廃止される施設利用者や住民との厳しい緊張関係の中で進められる事業です。本日の発

表会で藤崎図書館やゆうゆう館の存続を願う住民が納得するとは考えられません。納得できない人、異

論のある人を置き去りにして、「市民」を名乗る人々が「使いやすい施設」をワークショップで話し合って

も生きたものにならないでしょう。 

女性目線、若者目線の新鮮な発表で感動しました。お疲れ様でした。 
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６．分科会の意見   

 第１回分科会の意見① 
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第１回分科会の意見② 
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第１回分科会の意見③ 
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第１回分科会の意見④ 

 
 



176 

第１回分科会の意見⑤ 
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第１回分科会の意見⑥ 
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第２回分科会の意見① 
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第２回分科会の意見② 
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第２回分科会の意見③ 
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第２回分科会の意見④ 
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