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公共施設更新コスト試算 

① 試算ケース 

■ ケース１：旧耐震基準のうち、築 60 年以上は建替え、それ以外は大規模改修、 

       新耐震基準は老朽箇所修繕【耐用年数を 60 年と想定した場合】 

 旧耐震基準の施設のうち、築 60 年以上の施設は、築 60 年が経過した施設から建替える。 

 建替え対象以外の旧耐震基準の施設は、大規模改修を実施する。 

 新耐震基準の施設は、老朽箇所修繕を実施する。 

 

■ ケース２：旧耐震基準は全て建替え、築 35 年以上は大規模改修 

        【緊急性の高いケースを想定した場合】 

 旧耐震基準の施設は、今後 20 年で全て建替える（築 50 年を経過した施設から建替え）。 

 築 35 年以上の施設は、築 35 年が経過した施設から大規模改修を実施する。 

 

 

② 試算条件 

 耐震安全性確保が未実施の施設は、最初の 5 年間（2011 年度～2015 年度）に実施する。 

 建替え及び大規模改修の予算は、年度ごとのばらつきを軽減させるために 

・建替え予算    ：3 ヵ年 

・大規模改修予算  ：2 ヵ年  に振り分けて予算計上する。 

 学校施設については、2016 年度までは「学校施設整備計画」に沿った予算計上とし、2017

年度以降は、ケース 1・2 の条件に沿って試算する。ケース２において、2017 年度時点で

建替え時期を経過している 6 校（大久保小・谷津小・実籾小・大久保東小・鷺沼小・第 2

中）については、10 年以内（2017～2027 年度）に建替える。 

 学校以外の施設については、2011 年度時点で、既に建替え・改修時期を迎えている施設が

ある場合は、建築年度の古い施設から整備を始める。 

 

 

③ 設定単価 

 用途別の単価を下表の通り設定する。 

 

 

 

建替え
学校 33　万円/㎡ （解体・グランド整備費含む）
子育て 36　万円/㎡ （解体費含む）
生涯学習施設 36　万円/㎡ （解体費含む）
市庁舎・スポーツ・福祉 40　万円/㎡ （解体費含む）
その他 40　万円/㎡ （解体費含む）
大規模改修
学校 17　万円/㎡ （トイレ改修等社会的改修含む）
子育て 17　万円/㎡ （トイレ改修等社会的改修含む）
生涯学習施設 25　万円/㎡ （バリアフリー対応等社会的改修含む）
市庁舎・スポーツ・福祉 25　万円/㎡ （バリアフリー対応等社会的改修含む）
その他 25　万円/㎡ （バリアフリー対応等社会的改修含む）
老朽箇所修繕 4　万円/㎡ （外壁・設備更新等）
耐震補強 3　万円/㎡

資料５ 
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④ 更新コスト試算 

【ケース１：旧耐震基準のうち、築 60 年以上は建替え、それ以外は大規模改修、 

新耐震基準は老朽箇所修繕】 

＜市全体＞ 
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（億円）

小・中学校
子育て支援施設
生涯学習施設
市庁舎
スポーツ施設
福祉施設
市営住宅
その他

（億円）

（年度）

（年度）

現在現在

施設用途での分類施設用途での分類

建替え・改修等
工事内容による分類

建替え・改修等
工事内容による分類

学校施設整備計画

学校施設整備計画

21.9億円

21.9億円

建替え
大規模改修
老朽箇所修繕
耐震補強

建替え

学校 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 7.7 16.4 23.9 16.2 14.0 12.7 19.3 12.8 25.0 18.3 44.6 26.2 26.2 0.0 0.0 13.2 263.3

子育て 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.2 2.7 2.7 3.4 1.9 3.7 4.3 5.4 4.4 2.0 0.9 0.0 1.6 32.5

生涯学習施設 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.8 0.8 0.8 0.0 0.0 1.1 1.1 1.1 0.0 0.3 0.3 0.3 0.0 0.3 6.3

市庁舎・スポーツ・福祉 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 9.1 9.1 11.0 2.0 2.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 33.1

その他 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 8.3 14.1 5.8 5.8 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 0.0 0.0 0.0 2.2 44.2

計 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 7.7 24.7 32.9 32.3 23.2 30.2 32.1 27.1 32.0 26.0 50.3 31.3 28.5 1.1 0.0 19.0 379.4

大規模改修

学校 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 12.6 12.6 0.0 9.4 14.6 5.1 15.0 15.0 13.7 18.8 5.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 6.1 121.9

子育て 2.4 1.8 2.7 4.1 3.6 3.1 0.8 1.7 1.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.1 21.9

生涯学習施設 0.0 0.0 0.0 0.0 1.9 1.9 1.4 0.4 0.7 1.8 2.5 1.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.6 12.1

市庁舎・スポーツ・福祉 4.3 5.6 1.3 0.0 0.0 9.0 9.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0 1.5 29.2

その他 10.1 12.5 8.2 7.5 1.7 14.5 15.7 2.5 3.1 1.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3.9 77.7

計 16.8 20.0 12.3 11.6 7.2 28.4 39.4 17.3 5.5 13.0 17.1 6.6 15.0 15.0 13.7 18.8 5.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 13.1 262.7

老朽箇所修繕

学校 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 2.6

子育て 0.4 0.0 0.0 0.8 0.0 0.0 0.0 0.2 0.0 0.0 0.0 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.2 0.0 0.2 3.0

生涯学習施設 1.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.7 0.6 0.4 0.0 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 3.4

市庁舎・スポーツ・福祉 1.8 0.0 1.4 1.4 0.0 0.0 0.0 0.6 2.5 0.0 0.0 0.0 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.4 8.3

その他 0.1 3.1 6.7 1.1 0.0 1.4 0.4 0.1 1.6 0.1 0.0 0.0 2.1 2.5 1.9 0.2 1.2 2.4 0.0 0.0 0.0 0.0 1.2 24.9

計 2.1 42.2

耐震補強

学校（学校施設整備計画） 16.8 8.6 6.5 7.0 5.8 3.6 2.4 48.3

子育て 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 2.7

生涯学習施設 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 2.6

市庁舎・スポーツ・福祉 0.6 0.6 0.6 0.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 2.9

その他 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 6.0

計 19.6 11.4 9.3 9.8 8.6 3.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3.1 62.5

合計 36.5 31.4 21.6 21.4 15.8 32.0 39.4 17.3 13.2 37.7 50.0 38.9 38.2 45.2 45.8 45.9 37.1 26.0 50.3 31.3 28.5 1.1 0.0 37.3 746.8

年平均 20年合計2030 2031 2032 20332026 2027 2028 20292022 2023 2024 20252018 2019 2020 20212015 2016 20172011 2012 2013 2014

年間 37.3億円年間 37.3億円

（現状投資的経費21.9億円の約1.7倍）
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【ケース２：旧耐震基準は全て建替え、築 35年以上は大規模改修】 

＜市全体＞ 
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（億円）

小・中学校
子育て支援施設
生涯学習施設
市庁舎
スポーツ施設
福祉施設
市営住宅
その他

（億円）

（年度）

（年度）

施設用途での分類施設用途での分類

建替え・改修等
工事内容による分類

建替え・改修等
工事内容による分類

現在現在

建替え
大規模改修
老朽箇所修繕
耐震補強

学校施設整備計画

学校施設整備計画

21.9億円

21.9億円

建替え

学校 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 16.4 34.0 50.6 40.4 29.4 29.7 39.6 40.7 35.9 26.5 18.8 26.0 19.4 37.2 24.3 24.3 6.5 25.0 499.9

子育て 0.0 1.2 2.7 2.7 3.4 1.9 3.7 4.3 5.4 4.4 2.0 2.1 4.7 7.2 6.0 3.2 0.7 1.9 1.2 6.7 5.6 5.6 0.0 3.8 76.6

生涯学習施設 0.8 0.8 0.8 0.0 0.0 1.1 1.1 1.1 0.0 0.3 2.1 2.1 3.1 4.2 9.3 8.0 5.6 0.4 1.1 1.7 1.7 1.0 0.0 2.3 45.9

市庁舎・スポーツ・福祉 0.0 0.0 0.0 9.1 9.1 11.0 2.0 2.0 0.0 0.0 0.0 3.2 3.2 3.2 2.8 2.8 2.8 0.0 0.0 9.2 9.2 9.2 0.0 3.9 78.6

その他 8.3 14.1 14.1 5.8 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 0.0 6.3 8.9 10.3 5.6 3.1 1.8 6.2 7.6 7.6 1.5 0.1 0.0 5.2 103.1

計 9.0 16.0 17.5 17.6 12.8 14.3 23.5 41.6 56.4 45.4 33.5 43.4 59.6 65.5 59.7 43.5 29.7 34.5 29.2 62.4 42.2 40.1 6.5 40.2 804.1

大規模改修

学校 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 5.0 10.7 5.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.1 21.3

子育て 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.8 0.8 0.8 0.8 0.0 0.6 0.6 0.0 1.1 1.5 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.4 7.3

生涯学習施設 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 4.6 3.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.3 4.3 3.1 1.1 0.0 0.0 0.0 1.0 20.1

市庁舎・スポーツ・福祉 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.4 4.4 4.1 4.4 4.4 1.7 1.7 0.0 4.5 4.5 0.0 0.0 2.0 9.9 8.0 0.0 0.0 0.0 2.5 49.8

その他 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 16.2 16.3 9.6 30.6 24.4 3.3 0.1 4.4 4.3 1.2 1.6 2.8 2.7 2.9 2.7 0.0 0.0 0.0 6.1 123.0

計 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 18.9 31.2 28.1 41.4 28.8 5.6 2.3 4.4 9.8 7.2 2.1 5.1 8.9 15.9 11.7 0.0 0.0 0.0 11.1 221.5

耐震補強

学校（学校施設整備計画） 16.8 8.6 6.5 7.0 5.8 3.6 2.4 48.3

子育て 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 2.7

生涯学習施設 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 2.6

市庁舎・スポーツ・福祉 0.6 0.6 0.6 0.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 2.9

その他 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 6.0

計 19.6 11.4 9.3 9.8 8.6 3.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3.1 62.5

合計 28.7 27.5 26.9 27.4 21.4 36.8 54.7 69.8 97.7 74.2 39.1 45.8 64.0 75.3 66.9 45.6 34.8 43.4 45.2 74.1 42.2 40.1 6.5 54.4 1,088.1

年平均 20年合計2030 2031 2032 20332026 2027 2028 20292022 2023 2024 20252018 2019 2020 20212011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

年間 54.4億円年間 54.4億円

（現状投資的経費21.9億円の約2.5倍）
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■今後かかるコスト試算 

 

40.5億円

2005年度
投資的経費

インフラ
（土木費）

18.6億円

公共施設に関する
投資的経費

21.9億円

用地取得費等

市民関連施設の
投資的経費

20.2億円

習志野市

1.7億円

入間市有施設　将来負担予測コスト
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維持補修 耐震改修 大規模改修 市民関連施設投資的経費

現在までのストック
31.8万㎡

8.4

3.6

9.5

2008年度決算実績による
建替え

20.2

学校施設整備計画

※当初５年間については、現状の学校施設整備計画を優先する条件にて算定
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（20.2億円の約2.7倍）
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資産の有効活用の必要性 

 習志野市の財政状況から、歳入は今後、高齢化や生産人口の減少に伴う税収の減少が見込

まれており、さらにデフレ等の影響で法人市民税の減少も予測される。歳出は、義務的経

費（人件費・扶助費・公債費）の硬直化もしくは増加が予測されている中で、財政規模が

減少するごとに圧縮されているのが投資的経費である。 

 一方、公共施設は旧耐震基準の施設が 72％と老朽化が進行しており、耐震安全性確保が未

実施の施設もある。また、これまで歳出削減等により積み残されてきた維持補修費や設備

更新費等がかかるため、今後は、現状の投資的経費以上に建替え・大規模改修等にかかる

費用が必要となる。 
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旧耐震基準 86建物（27万6,308㎡） 新耐震基準 60建物（10万5,807㎡）

野
球
場

津
田
沼
小

浄化センター

東
習
志
野
こ
ど
も
園

新耐震基準の建物のうち、
供給処理施設が4万6,116㎡
と新耐震基準施設の約44％
を占める。

72％ 28％

この30年間整備された
約半数は供給処理施設
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地方譲与税等そ
の他依存財源

県支出金

国庫支出金

地方債

自主財源

2000年
505億円 2003年

429億円

2008年
446億円

自主財源

地方譲与税等の
その他依存財源

（百万円）

今後20年間に建替え・大規模改修等に
かかるコスト試算

①財政状況 ②公共施設の老朽化状況

■歳出

■消費的経費

旧耐震基準 新耐震基準

延 約38.2万㎡

公共施設及びそれを取り巻く状況を多面的に把握し、施設の集約化・合同化等
市全体での再編を含め、“選択と集中”を実行して、資産の有効活用を図り、財源
的な裏付けを見込みつつ、総合的な再編計画を策定し、順次実施していく必要が
ある。

保有する公共施設

20年間合計：７４７億円

１年当たり： ３７億円

20年間合計：７４７億円

１年当たり： ３７億円

20年間合計：１,０８８億円

１年当たり： ５４億円

20年間合計：１,０８８億円

１年当たり： ５４億円
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経常的繰出金

公債費

投資的経費

消費的経費

1993年
438億円

2000年
487億円

2008年
431億円

消費的経費
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補助費等

維持補修費

物件費

扶助費

人件費

1993年
229億円

2008年
272億円

1999年
271億円

2001年
150億円

人件費（職員給与等）

■ケース①

■ケース②

歳入は長引く経済不況等の影響を受け、減少傾向を
たどる。（自主財源の大半を占める市税の減少）
高齢化の進展等により今後社会保障費は一層増大する。
これまでは、投資的経費を抑制することなどにより、
厳しい財政状況に対応してきた。

・

・
・

今後、これまで先送りしてきた老朽化に伴う維持補修
や設備更新等のための費用が、現状の投資的経費
以上に必要となる。

投資的経費

財政規模の減少による
投資的経費の減少

財政規模の減少による
投資的経費の減少

■歳入


